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Numa vista ger al

25013201

ca. 234 m2
03.06.2026
4

4

2

3

1987

3.950 EUR
500 EUR

Kauferprovision
betragt 2,5 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019
Sélido

WC de hospedes,
Larera




Numero da propriedade: 25013201 - 40477 Disseldorf / Pempelfort - Pempelfort

Dados ener géticos

Aquecimento por ch&o Consumo ener gético
radiante final
Gas 84.90 kWh/m2a
30.01.2029

C
Gés 2018
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Uma primeira impressao

Exklusives Penthouse mit Weitblick Uber Dlisseldorf-Pempelfort.

Mitten in der Stadt und hoch Uber den Déchern Dusseldorfs: Dieses auf3ergewohnliche

Penthousein der 4. und 5. Etage eines gepflegten M ehr familienhauses wur de 2018/2019
vollsténdig kernsaniert und mit hochwertigen Materialien moder n ausgestattet. Im Jahr
2022 erfuhr das Penthouse nochmals ein hochwertiges M akeover .

Auf rund 234 m2 Wohnflache erwartet Sie ein grof3ztigiges Raumgefihl, das durch das
mar kante Tonnendach, die bodentiefen Fenster und die lichtdur chflutete Architektur
unterstrichen wird.

Ein Aufzug fuhrt Sie bequem direkt biszur Wohnung.

Der offen gestaltete Wohn-, Ess- und K tichenber eich beeindruckt mit biszu 4,5 m hohen
Decken, einem moder nen Gaskamin und einer eleganten Einbaukiiche mit Kticheninsel. Im
hinteren Teil der Ebene befindet sich ein grof3ziigiger Essbereich mit Blick Uiber die Stadt.

Das grof3ziigige Bad ist moder n ausgestattet und verflgt Uber einen zusitzlichen
Abstellraum.

In der gesamten Wohnung wur de Eichenparkettboden verlegt; zudem ist das Penthouse voll
klimatisiert.

Zwei sonnige Terrassen bieten einen herrlichen Panoramablick Giber Diisseldorf und laden
zum Verweilen im Freien ein.

Uber zeugen Sie sich selbst von diesem besonderen Wohnangebot — eine einzigartige
Kombination aus urbanem L ebensgefiihl, ar chitektonischer Grol3zigigkeit und stilvollem
Komfort im Herzen von Disseldor f-Pempelfort.
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Detalhes do equipamento

- aul3er gewohnlicher Grundriss

- bodentiefe Fenster, sehr helle Wohnung

- Parkettboden

- moder ne weil3e Holztiiren mit Edelstahlbeschlagen innerhalb der Wohnung
- schicker GasKamin

- glatt geputzte Wande

- innenliegende Treppe mit breiten, komfortablen Stufen

- Metalldecken im L oftdesign

- sehr hohe Decken (bis zu 4,50m)

- 2 moder ne Badezimmer

- GasteWC

- Abstellraum-/ Waschmaschine Trockner in der Wohnung

- 2 Balkone mit tollem Blick

- Aufzug (halbe Ebene- nicht barrierefrei)

- Einbauschranke und ein Ankleideziimmer als zusatzlicher Raum
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Tudo sobrealocalizacao

Pempelfort zahlt zu den gefragtesten inner stadtischen Wohnlagen Disseldorfs. Der Stadtteil
verbindet urbanes L eben, hervorragende I nfrastruktur und die Nahe zum Rhein auf
besonders attraktive Weise.

Nur wenige Gehminuten trennen Sie von den Rheinwiesen und den weitlaufigen
Promenaden, die zu Spazier gangen, Sport oder entspannten Abenden mit Blick auf den
Fluss einladen. Gleichzeitig erreichen Sie von hier aus das Stadtzentrum und die K6nigsallee
in kirzester Zeit —ob zu FuR, mit dem Fahrrad oder tiber die ausgezeichnete OPNV-
Anbindung.

Das Viertel ist gepragt von klassischer Grinder zeitar chitektur, modernen Wohnh&usern
und einer lebendigen, aber dennoch angenehmen Atmosphare. In den umliegenden Strafen
finden sich Cafés, Restaurants, Boutiquen und alle Geschafte des taglichen Bedarfs.

Auch kulturell hat Pempelfort viel zu bieten: Das M useum Kunstpalast, die Tonhalle und
der Hofgarten liegen nur einen Spazier gang entfernt.

Dank der zentralen Lage, der Rheinnéhe und der hohen L ebensqualitat zahlt Diisseldorf-
Pempelfort zu den beliebtesten Adressen der Stadt —ideal fiir alle, die das stéadtische L eben
schatzen und gleichzeitig die Nahe zur Natur genief3en méochten.

Bildung und Betreuung in Dusseldor f-Pempelfort

Der Stadtteil Pempelfort tiber zeugt durch seine zentrale Lage und ein hervorragendes
Bildungs- und Betreuungsangebot. Fir Familien stehen zahlreiche Kinder tagesstatten zur
Auswahl —darunter die stadtische Kita Sternstrafie, die Kita Zaunkonige an der
Bagelstralle, die Kita Maus an der Jilicher Straf3e sowie die Kita an der Dusselthaler Straf3e.
Auch kirchlicheund freie Trager, wie das Katholische Familienzentrum Heilige
Dreifaltigkeit oder die Kindergarteninitiative Derendorf e. V., ergdnzen das Angebot in
fuBlaufiger Umgebung.

Im Grundschulbereich sorgen die M atthias-Claudius-Schule, die St. Rochus-Schule und die
GGS Lennéstral3e fur ein wohnortnahes und vielseitiges L er numfeld.

Mehrere weiter fihrende Schulen liegen ebenfallsin kurzer Distanz, darunter das Goethe-

Gymnasium, das Humboldt-Gymnasium und die Gesamtschule M Uinster straf3e. Auch
diverse Privat- und Berufskollegs sind schnell erreichbar.




Damit bietet Pempelfort eine durchgangige, hochwertige Bildungslandschaft —von der Kita
biszum Abitur —und zahlt zu den familienfreundlichsten Stadtlagen Disseldorfs, in direkter
N&he zum Rhein und zum Hofgarten.




Numero da propriedade: 25013201 - 40477 Disseldorf / Pempelfort - Pempelfort

Outrasinformacgoes

Auf Wunsch senden wir Thnen gerne ein ausfiihrliches Exposé mit weiteren I nfor mationen,
einem Grundrissund einem Lageplan zu oder beantworten Ihnen er ste Fragen telefonisch!
Vielen Dank, wir freuen unsauf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlief3en mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Siein Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlief3en, der auf die Tatigkeit von VON POL L
IMMOBILIEN zuruckzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertragesfallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8§ 355 des BGB geregelt und schiitzt Sieals
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem ber eits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu l6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 881, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten | hres Personalausweises festhalten —
beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler
die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstrafe 50, 40479 Duisseldor f
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldor f@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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