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Uma primeira impressao

Dieses auBergewodhnliche Penthouse erstreckt sich Uber zwei Ebenen und stellt ein
absolutes Unikat auf dem Dusseldorfer Wohnungsmarkt dar. Im Zuge der
umfassenden Aufstockung und des Ausbaus des Dachgeschosses wurde die
gesamte Einheit im Jahr 2025 vollstandig neu geschaffen und prasentiert sich nun
als hochwertiger Erstbezug. Die Immobilie befindet sich in der 3. und 4. Etage eines
aufwendig sanierten Jugendstilhauses zwischen dem beliebten Lorettoviertel und
der Carlstadt und verbindet moderne Architektur mit historischem Flair auf

eindrucksvolle Weise.

Auf insgesamt rund 188 m? Wohnflache bietet das Penthouse 5 Zimmer,
groBzugige AuBenflachen und eine architektonische Gestaltung, die in ihrer Form
und Raffinesse ihresgleichen sucht. Das 3. Obergeschoss Uberzeugt mit einem
funktionalen Grundriss: Vier gut geschnittene Rdume ermoglichen eine flexible
Nutzung - etwa als Schlaf-, Arbeits-, Gaste- oder Kinderzimmer. Erganzt wird diese
Ebene durch zwei exklusive Designer-Badezimmer, die ohne Fliesen auskommen
und komplett verputzt sind sowie einen gerdumige Abstellraum. Ein Badezimmer ist
mit einer begehbaren Dusche ausgestattet, das andere bietet eine elegante
Kombination aus Dusche und Badewanne. Zwei Balkone sorgen fur zusatzliche
Aufenthaltsqualitat und lassen viel Tageslicht in die Raume. Die Aufteilung der
Raume kann auf dieser Etage zudem ohne groBen Aufwand geandert und den

personlichen Anspriichen angepasst werden.

Das 4. Obergeschoss bildet das Herzstuck der Wohnung und wird durch eine
imposante Innentreppe erreicht: ein beeindruckender, rund 70 m? groBer Wohn-
und Lebensbereich mit offener Einbaukliche, weitlaufigen Panoramafronten und
direktem Zugang zu zwei Dachterrassen. Hier verschmelzen Innen- und

AuBenraum dank beeindruckender Sichtachsen zu einem nahtlosen Erlebnis.




Hochwertige Materialien wie Stein- und Parkettbdden, holzverkleidete
Akzentwande sowie zahlreiche maBgefertigte Einbauten schaffen eine moderne

und zugleich warme Wohnatmosphare in der gesamten Wohnung.

Ein besonderes Highlight stellt der einmalige Dachgarten dar, der Uber eine
elegante Wendeltreppe direkt aus dem Wohnbereich erreichbar ist. Hoch liber den
Dachern Dusseldorfs erdffnet sich hier ein traumhafter Panoramablick Uber die
Stadt - ein Ruckzugsort und zugleich eine urbane Oase, wie man sie in dieser Form

kaum findet.

Dieses Penthouse verbindet auBergewdhnliches Design, exklusive Materialien und
eine der begehrtesten Lagen in Disseldorf zu einem einzigartigen Wohnensemble.
Ein Objekt, das hdchsten Anspriichen gerecht wird und ein Wohngefihl bietet, das

in jeder Hinsicht herausragend ist.

In Sachen Energieeffiezenz punktet das Haus zudem durch den Anschluss an das
Dusseldorfer Fernwarmenetz.
Uberzeugen Sie sich gerne personlich in einem Termin vor Ort von der

Besonderheit dieser ausgefallenen Immobilie im Herzen von Unterbilk.
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Detalhes do equipamento

- Exklusives Penthouse / Maisonette Uber zwei Ebenen

- Erstbezug 2025 nach vollstandiger Aufstockung und DG-Ausbau

- Absolutes Unikat mit auBergewdhnlicher, moderner Architektur

- ca. 188 m? Wohnflache, insgesamt 5 Zimmer

- Lage in der 3. & 4. Etage eines sanierten Jugendstilhauses im Lorettoviertel
- Zwei Balkone + zwei Dachterrassen, davon eine mit ausfahrbarem Sonnensegel
- Spektakularer Dachgarten mit Panoramablick Giber Disseldorf

- 4 flexibel nutzbare Raume im 3. Obergeschoss

- Zwei fliesenlose Designer-Bader, komplett verputzt

-1 x begehbare Dusche

- 1 x Dusch-Badewannen-Kombination

- GroBzligiger Wohnbereich mit ca. 70 m?im 4. OG

- Offene, maBgefertige Einbaukiiche und groBe Panoramafensterfronten

- Innentreppe (Wendeltreppe) zum Dachgarten

- Hochwertige Materialien: Steinbodden, Parkett, Holzverkleidungen

- Zahlreiche maBgefertigte Einbauten

- Helle, lichtdurchflutete Raume und eindrucksvolle Sichtachsen
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Tudo sobre a localizacao

Das Objekt befindet sich in zentraler und dennoch sehr ruhiger Lage im
Dusseldorfer Stadtteil Unterbilk. Dieser hat sich in den letzten Jahren zu einem der
aufstrebenden Stadtteile der Landeshauptstadt entwickelt und ist auf Grund seiner
Nahe zum Medienhafen, der Universitat und der Disseldorfer Innenstadt vor allem
bei jungen Menschen und Familien sehr beliebt. In fuBlaufiger Entfernung befinden
sich eine Vielzahl von Cafés, Bars und Restaurants. Direkt nebenan auf der Bilker
Allee, der FriedrichstraBe oder der beliebten LorettostraBe findet man in
unmittelbarer Nachbarschaft vielseitige und umfangreiche Einkaufsmaoglichkeiten
fur den taglichen Bedarf und dartber hinaus. Auch die beriihmte Konigsallee istin 5
Gehminuten zu erreichen.

Zudem verflugt Unterbilk Uber eine ausgepragte Infrastruktur und ist durch ein
dichtes o6ffentliches Verkehrsnetz sehr gut an Disseldorf sowie die Nachbarstadte

Neuss, Ménchengladbach und Kdln angebunden.

Naherholung:

Rheinufer, Floragarten

Besonderheiten:

Landtag, Rheinturm, Roncalli's Varieté Theater, Medienhafen

Von hier aus ist die City der Landeshauptstadt bequem zu erreichen,

weiterhin hat man Gber den Sldring Autobahnanschluss in samtliche Richtungen.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 148.80 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK regenerativ.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

Auf Wunsch senden wir lhnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten Ihnen
erste Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen
provisionspflichtigen Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die

Dienste von VON POLL IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON
POLL IMMOBILIEN zurlickzufihren ist, haben Sie als Kaufer die ortslibliche
Provision an die VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit

Wirksamkeit des Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in § 355 des BGB geregelt und schutzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht,
sich unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag
innerhalb gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu losen.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien

GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu




verpflichtet, vor Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten — beispielsweise
mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die

Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

KaiserstraBe 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49 211-86 32380

E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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