VON POLL

Hage

Einfamilienhaus mit Potenzial in zentraler Lage von
Hage

Codice oggetto: 26418084

PREZZO D'ACQUISTO: 189.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 110 m2 « VANI: 3 + SUPERFICIE DEL
TERRENO: 820 m?
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A colpo d'occhio

26418084
ca. 110 m2
aduefalde
3

2

1

1957

1 x superficielibera, 1 x
Garage

189.000 EUR
Casa unifamiliare

K&uferprovision betr &gt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

massiccio

Terrazza, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica

Gas 229.80 kWh/m2a

17.08.2036 G

Gas 1957
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Una prima impressione

Dieses Einfamilienhaus wurde ca. im Jahr 1957 in massiver Bauweise auf eéinem ca. 820 m2
grof3en Grundstiick in zentraler Lage von Hage erbaut.

Verteilt Uber eine Wohnflache von ca. 110 m2 er streckt sich ein ebener diges Wohnkonzept.

Beim Betreten der Immobilie gelangen Sie zunachst in die helle Diele, welche Sie zu Threr
Linken in den offenen Wohn- und Essber eich fihrt. Durch den Boden aus gepflegtem
Echtholzparkett erhalt der Raum einen warmen Charakter. Gleichzeitig lasst sich der
Wohnbereich durch eine Schiebetilir problemlosin zwei getrennte Raume unterteilen.

Am Ende des Fluresfindet das Schlafzimmer seinen Platz. Auf der anderen Seite der Diele
gelangen Siein die Kliche, welche ebenfalls einen Platz fur eine gemitliche Essecke bietet.
Gleichzeitig erreichen Sievon hier auseinen Flur, welcher zusatzlich mit einer kleinen
Klchenzeile ausgestattet ist. Dar iber hinaus befinden sich hier ein separates WC sowie das
Badezimmer, das mit einer ebenerdigen Dusche ausgestattet ist und Gber Anschlisse fr eine
Waschmaschine und einen Trockner versehen ist.

Ein Abstellraum bietet weiter e Stauflache.

Der Flur ist zudem mit einem Seiteneingang ver sehen, durch welchen Sie weiter zu der
Uberdachten Terrasse und in den Garten gelangen.

Im Dachgeschoss befindet sich neben einem weiteren Schlafzimmer ein Zimmer, welches
sich optimal als Blro eignet. Ein Bodenraum bietet weitere Stellflache.

Im AufRenbereich steht Ihnen eine Garage sowie ein massives Gartenhaus, welches als
Abstellraum und Werkstatt genutzt wird.

Der Garten ist pflegeleicht angelegt. Durch eine Hecke um die Terrasse profitieren Sie hier
von einer hohen Privatsphare und kdnnen so lhrefreie Zeit entspannt auf der Terrasse
genielden.

I nsgesamt befindet sich die Immobilie in einem gepflegten, renovier ungsbedir ftigen
Zustand.

Das Erdgeschoss wur de bereits mit elektrischen AufRenjalousien ausgestattet und das Dach
ca. 1994-1996 erneuert. In diesem Zuge wurde auch ein Blitzableiter angebracht.

Sieerreichen Ihren Ansprechpartner, Jan Pfliger unter 0170 - 287 03 92.
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Dettagli dei servizi

- Zentrale Lage

- Ebenerdig bewohnbar

- Moderne Heizungsther me

- Tlw. elektrische AulRenjalousien

- Echtholzparkett im offenen Wohn- und Essbereich
- Blitzableiter

- Gedammtes Dach

- Uberdachte Terrasse

- Terrasse

- Sep. Geréateraum mit Werkstattbereich
- Pflegeleichtes Grundstiick

- Tlw. Gemusegarten

- Garage

- Werkstatt
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Tutto sulla posizione

Diese Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend, zentral im staatlich
anerkannten Luftkurort Hage. Die Samtgemeinde Hage umfasst mehrer e kleine Gemeinden,
diesich alledurch dieidyllische und nahezu malerische Atmosphér e auszeichnen.

Der Ort bietet Ihnen neben der besondersreinen L uft einen hohen Wohlfuhlstandard.
Diekleine Ortschaft verflgt Uber einige Geschéfte, die zum gemutlichen Bummeln einladen,
und Uber ver schiedene Restaur ants und Backer eien. Neben der idyllischen Atmosphére, die
hier zu verspiren ist, begeistert auch die einzigartige Natur rund um den kleinen Ort.
Endlose Feldwege bieten eine optimale Gelegenheit fir ausgedehnte Spazier gange oder
Fahrradtouren. Einige dieser Wege fihren Siedirekt an den Deich. Dort kdnnen Siedie
N&he zur Nordsee genief3en und die Natur um das UNESCO Weltnatur erbe Wattenmeer
betrachten.

Hier Uberzeugt neben der Natur auch die gute Infrastruktur. Im Ortskern, welchen Sie
fuBlaufig erreichen, finden Sie nicht nur eine Grundschule und eine weiter fihrende Schule,
sondern auch einen moder nisierten Kindergarten. Durch den Sportverein Hage wird fur die
jungen Bewohner auch ein attraktives Freizeitangebot ermdglicht. Verschiedene
Einkaufsmoglichkeiten und gemutliche Restaurantsund Cafés verteilen sich durch den Ort.
Fir die medizinische Versorgung stehen Ihnen im Ort einige Apotheken und Arzte zur
Verfigung.

Zusétzlich ist die Stadt Norden mit einem Bahnhof, der fir den Nah- und Fernverkehr
ausgelegt ist, ausgestattet. Alsweitere Besonderheit der Stadt grenzt der Norder Stadtteil
Norddeich direkt an die Nordsee. Spazieren Sie entlang der Wasserkante oder nehmen Sie
die Fahredirekt vom ortseigenen Anleger zu den ostfriesischen Inseln Norderney oder Juist.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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