\/P VON POLL

REAL ESTATE

Krummhorn / Pewsum - Emden

Wohnen in begehrter Lage! Einfamilienhaus mit viel
Raum fur eigene | deen

Codice oggetto: 26335058

PREZZO D'ACQUISTO: 95.000 EUR  SUPERFICIE NETTA: ca. 83,41 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.082 m?
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A colpo d'occhio

26335058
ca. 83,41 m?
aduefalde
4

3

1

1961

2 x superficielibera, 1
x Garage

95.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio
Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino/

uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 528.00 kWh/m2a
15.06.2036 H
1961
Gas
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Laproprieta
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Una prima impressione

Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Jahr 1961, bietet eine Raumaufteilung auf zwei
Ebenen mit insgesamt vier Zimmern und einer Wohnflache von ca. 83,41 m?, die sich ideal
fur handwerkliche Gestaltungsideen eignet. Das mit rotem Backstein und einem Satteldach
bebaute Objekt verflgt insgesamt Uber drei Schlafzimmer, ein Wohnzimmer, ein
Badezimmer sowie ein separ ates Gaste-WC.

Eshandelt sich um ein Erbpachtgrundstiick der Gemeinde Krummhorn mit einer
grof3ztigigen Grundstiicksflache von ca. 1.082,00 m2, bei Erfullung entsprechender
Voraussetzungen besteht jedoch die Option, das Grundstiick kauflich zu erwerben.

Der Eingangsbereich fuhrt in einen funktional geschnittenen Flur mit einer
Holzdeckenverkleidung. Von dort aus gelangt man in die Kliche, die Stauraum und Platz fr
einen Esstisch bietet. Das direkt angrenzende Wohnzimmer verflgt Gber grol3e
Fensterflachen und sor gt fir eine helle Atmosphére. Ein grof3ziigiges Schlafzimmer befindet
sich ebenfalls auf dieser Ebene. Zudem stehen im Erdgeschoss ein Wirtschaftsraum mit
Waschmaschinenanschluss, ein Duschbad sowie ein direkt angebauter Wintergarten zur
Verfligung.

Im Dachgeschoss befinden sich zwei weitere Zimmer, wovon eines eine klassische
Dachschrage aufweist. Diese Rdume eignen sich ideal alsKinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer. Erganzt wird diese Etage durch ein separates Wannenbad-Zimmer sowie
ein anliegendes WC.

Der AuRenbereich Uberzeugt durch einen direkt an das Haus angebauten Wintergarten, von
welchem aus man auf die Holzterrasse gelangt. Zudem gibt es eine kleinen Sonnenterrasse
mit direktem Zugang zur Kche.

Die Gartenflacheist grof3ziigig gestaltet und erlaubt jeweilsindividuelle Anpassungen an
den eigenen Bedarf. Abgerundet wird das Angebot im AulRenbereich durch eine Garage mit
einem integrierten Nebenraum fur zusatzlichen Stauraum sowie einen praktischen Pkw-
Stellplatz, der sich direkt vor dem Haus befindet.

Dieses Haus bietet eine gute Leinwand fir Paare oder Familien, dieihre ganz personlichen
Wohnideen verwirklichen und sich ein maf3geschneidertes Zuhause schaffen méchten.
Werden Siejetzt selbst zum Kinstler und gestalten Sie I hre eigene L einwand ganz nach
Ihren Vorstellungen.
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Dettagli dei servizi

Wirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss
Einbaukiiche

Laminat

Duschbad (EG)

Badewannenzimmer (OG)

Gaste WC (0OG)

Drei Schlafzimmer

Ein Wohnzimmer

Kunststoff-I so-Fenster

Garage mit Nebenraum

Gemiitliche Steinterrasse

Holzterrasse

Pkw-Freistellplatz

Erbpachtgrundstiick (Monatlicher Erbpachtzins 238,00 €, L aufzeit bis 2059)




Codice oggetto: 26335058 - 26736 Krummhorn / Pewsum - Emden

Tutto sulla posizione

Pewsum, der zentrale Ort der Gemeinde Krummhorn in Ostfriesland, verbindet auf
einzigartige Weise landliche Idylle mit einer hervorragend ausgebauten | nfrastruktur. Die
Ortschaft bietet eine hohe L ebensqualitat und ist besonder s attraktiv fiir Familien, Senioren
und Pendler. Einkaufsmoglichkeiten fur den téglichen Bedarf wie Combi, Edeka, Aldi und
Netto sind bequem ful3laufig erreichbar. Erganzt wird das Angebot durch kleinere
Fachgeschéfte und lokale Handler, diefur Vielfalt und Regionalitat stehen.

Die medizinische Versorgung in Pewsum ist ebenfalls hervorragend: Allgemein- und
Fachér zte sowie eine zentral gelegene Apotheke garantieren eine zuver lassige Betreuung.
Familien profitieren von einem breiten Bildungsangebot, das eine Grundschule, die |GS
Krummhorn-Hinte sowie mehrere Kinder garten und Tagespflegeeinrichtungen umfasst.
Dies macht Pewsum besonders attraktiv fir junge Familien, die Wert auf kurze Wege und
ein sicheres Umfeld legen.

Neben der ausgezeichneten Infrastruktur punktet Pewsum mit vielseitigen
Freizeitmoglichkeiten. Die historische Manningabur g und das 6rtliche Heimatmuseum
bieten kulturelle Highlights, wahrend Sporteinrichtungen wie Ful3ball- und Tennisplétze
sowie gut ausgebaute Radwege Aktivitat und Erholung ermoglichen. Fur Naturliebhaber ist
die Nahe zur Nordsee ein unschétzbarer Vorteil: Die ostfriesischen Strande und die
einzigartige Wattlandschaft sind in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar und laden zu
Ausfliigen und Entspannung ein.

I nsgesamt bietet Pewsum alles, was man sich von einem moder nen Wohnort wiinschen kann
—eine optimale Kombination aus Ruhe, guter Erreichbarkeit und umfassender
Infrastruktur in einer landschaftlich reizvollen Umgebung.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

