VON POLL

Emden

Alles fuldlaufig erreichbar — gepflegte DHH in
Emden-Borssum

Codice oggetto: 26361025
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PREZZO D'ACQUISTO: 149.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 71 m2 e VANI: 4  SUPERFICIE DEL TERRENO
:217 m?

www.von-poll.com
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Codice oggetto: 26361025 - 26725 Emden

A colpo d'occhio

26361025 149.000 EUR

ca. 71 m2 Por zioni di bifamiliari

aduefalde Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1967 2020

1 x superficielibera, 1

x Garage Curato

prefabbricato

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino/
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 239.00 kWh/m2a
28.06.2035 G
1967
Gas
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Laproprieta
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Laproprieta
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Una prima impressione

Diese attraktive Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend und ist ein ideales
Zuhause fur Familien oder Paare, die Wert auf eine gepflegte Umgebung legen. Das
Reihenendhaus bietet eine Wohnflache von ca. 71 m2 auf einem Grundstiick von ca. 217 m2,
Eswurde 1967 erbaut und prasentiert sich in einem gut erhaltenen Zustand, zumal es 2020
umfassend modernisiert wurde.

Das Haus besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung mit insgesamt 4 Zimmern,
darunter 3 Schlafzimmer, die ausreichend Platz fir individuelle Gestaltungsmoglichkeiten
bieten. Die Zwel Badezimmer, eines davon im Jahr 2020 renoviert, sind funktional und
stilvoll ausgestattet. Der Wohnbereich wur de ebenfalls 2020 erneuert und tiber zeugt durch
eine angenehme Atmosphére und direkten Zugang zur Terrasse, die zum Verweilen einladt.

Dielmmobilieist Uberdies barrierefrel zuganglich, was sie besonder s ansprechend macht.
Die doppelverglasten Fenster, die 2016 eingesetzt wurden, tragen zur Warmedammung und
damit zur Energieeffizienz desHauses bei. Die erst 2023 erneuerte Ther me sor gt zudem fiir
eine zeitgemafe Zentralheizung und angenehmen Wohnkomfort das ganze Jahr Uber.

Besonder s hervor zuheben ist der AufRenbereich: Eine grol3ziigige Terrasse bietet
ausreichend Platz fir gesellige Abendeim Freien oder entspannte Stunden an war men
Tagen. Der kleine Vorgarten verleiht dem Haus einen einladenden Charakter und bietet
Raum fur individuelle gartnerische Gestaltung. Der zusatzliche PK W-Stellplatz sowie die
vor handene Gar age sind praktische Erganzungen, die fir Komfort und Sicher heit sorgen.

DieArt der Bauweise als Holzhaus verleiht der Immobilie einen besonderen Charme und
sorgt fiir ein angenehmes Wohnklima. Dieruhige Lage und die gute Anbindung an
Infrastruktur und offentliche Verkehrsmittel machen dieses Haus zu einer attraktiven Wahl
far all jene, die stadtnah, aber dennoch in einem ruhigen Umfeld wohnen méchten.

Fur die Sicherheit ist gesor gt, und die Nahe zu Geschaften, Schulen und
Freizeiteinrichtungen erhoht die Attraktivitat der L age zusatzlich. Zusammenfassend bietet
dieses gepflegte Reihenendhaus alle Annehmlichkeiten eines komfortablen Wohnens fr
unter schiedlichste Bedir fnisse.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich selbst einen Eindruck von
dieser ansprechenden Immobilie zu ver schaffen. Die Summe aus dur chdachter
Raumaufteilung, modernem Komfort und attraktiver L age machen dieses Haus zu einem
idealen Wohnort fir Sieund I hre Familie.




Codice oggetto: 26361025 - 26725 Emden

Dettagli dei servizi

-> ca. 71m2 Wohnflache

-> ca. 217m2 Grundstucksflache
-> 2020 Therme

-> 2020 Duschbad erneuert

-> 2020 Wohnzimmer erneuert
-> 2016 Fenster (doppelverglast)
-> Ebenerdig nutzbar
->Terrasse

-> PKW Stellplatz u. Garage

-> Holzhaus

->\Vorgarten
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Tutto sulla posizione

Dieseruhig gelegene Doppelhaushalfte befindet sich im Wohngebiet Emden/Bor ssum,
Ostfriesland.

Gelegen zwischen den Stadtteilen Petkum im Stiden und Wybelsum im Westen, bietet
Borssum eine Mischung aus alten und neuen Wohnhauser n, umgeben von gepflegten Garten
und Grunflachen.

Die Nahe zum Ems-Jade-Kanal, einer bedeutenden Wasser straf3e der Region, verleiht dem
Stadtteil eine besonder e Attraktivitat.

Die Umgebung von Borssum ist gepragt von den typischen flachen M ar schlandschaften
Ostfrieslands, die eineruhige, landliche Atmosphar e schaffen. Trotz dieser Beschaulichkeit
ist dielebendige Innenstadt von Emden nur wenige Kilometer entfernt und schnell
erreichbar.

Der Stadtteil ist hervorragend in das Verkehrsnetz eingebunden: Die nahegelegene B210 und
die A31 ermdglichen eine einfache Anfahrt mit dem Auto. Der 6ffentliche Nahverkehr ist
ebenfalls gut ausgebaut, mit mehreren Buslinien, die Borssum mit dem Zentrum von Emden
und den umliegenden Ortschaften verbinden.

Der Hauptbahnhof Emden, etwa vier Kilometer entfernt, bietet regelmafiige

Zugver bindungen nach Bremen, Hannover und Norddeich Mole.

Fur Radfahrer und Ful3génger gibt es gut ausgebaute Wege, die zum Erkunden der
Umgebung einladen. Dar tiber hinaus er 6ffnet die Nahe zum Ems-Jade-K anal vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten auf dem Wasser.

I nsgesamt bietet Bor ssum eine har monische Kombination aus landlicher Idylle und
hervorragender Anbindung an die stadtische Infrastruktur von Emden —ein idealer Ort fr
alle, diedie Ruhe des L andlebens geniefzen mochten, ohne auf die Nahe zur Stadt zu
verzichten.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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