Dornum / Westeraccumersiel

FuBlaufig zur Nordsee - Attraktive
Doppelhaushalfte in ruhiger Sackgassenendlage

Codice oggetto: 26361015

PREZZO D'ACQUISTO: 269.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 65 m2 e VANI: 3 ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO
: 260 m?
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Codice oggetto: 26361015 - 26553 Dornum / Westeraccumersiel

A colpo d'occhio

26361015 269.000 EUR
ca. 65 m? Porzioni di
a due falde bifamiliari
3 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
2 MwSt.) des
1 beurkundeten
2001 Kaufpreises
2025
1 x Carport
Curato
massiccio
ca. M m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato
Prestazione
Gas Energetica
2
15.04.2036 138.00 kWh/m*a
E
Gas
2001
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Una prima impressione

Sie suchen eine Immobilie in direkter Nordseenahe? Mit dieser gepflegten
Doppelhauhélfte in Sackgassenendlage von Westeraccumersiel hat Ihre Suche ein

Ende.

Der gut geschnittene Grundriss bietet Ihnen auf ca. 76 m? Wohn- und Nutzfldche
ein vielseitiges Raumangebot. Uber die groBe Auffahrt gelangen Sie entlang der
Terrasse zum Eingang der Immobilie. Der Eingangsbereich bietet Ihnen Platz flr
Ihre Garderobe und grenzt direkt an den Hauswirtschaftsraum mit

Waschmaschinenanschluss sowie einem separaten Gaste-WC.

Am Ende des Flures gelangen Sie in den hellen, groBzlgig angelegten Wohn- und
Essbereich. Dieser verfugt neben einem direkten Zugang zu der sonnigen
Sldterrasse, welche zudem mit einer elektrischen Markise versehen ist, auch den
Zugang in die Kliche. Diese ist mit einer Einbaukiche inklusive Spulmaschine sowie
einer FuBbodenerwarmung ausgestattet. Angrenzend an den Essbereich rundet ein
Abstellraum, welcher seinen Platz praktischer Weise unterhalb der Treppe findet,

das Raumangebot im Erdgeschoss ab.

Das Dachgeschoss erreichen Sie Uber die Steintreppe im Eingangsbereich. Dieses
bietet Ihnen zwei groBzligig geschnittene Schlafzimmer. Dariliber hinaus lassen sich
die Zimmer vollstandig abdunkeln, denn alle Raume verfligen Uber AuBenjalousien.
Zusatzlich befindet sich zwischen den Schlafzimmern ein helles Duschbad,
welches durch das Fenster von ausreichend Tageslicht profitiert. Die eingebaute
FuBbodenerwarmung sorgt flr ein warmes Raumklima und spendet wohlige
Warme. Das Badezimmer ist mit einer ebenerdigen Dusche ausgestattet. Die

Fliesen innerhalb der Dusche wurden ca. im Jahre 2021 modernisiert.




Der Dachboden lasst sich bequem Uber eine feste Holztreppe im Flur erreichen.

Hier wurde ein Raum ausgebaut, welcher Ihnen nun zur individuellen Nutzung zur
Verfligung steht. Gleichzeitig wurde durch eine raumliche Unterteilung Platz fir die

Heizungstherme, welche im Jahr 2025 erneuert wurde, geschaffen.

Der AuBenbereich des ca. 260 m? groBen Grundstiickes ist groBtenteils
pflegeleicht angelegt und bietet neben dem Garten auch ein Carport, welches an
einen geraumigen Schuppen zur Unterbringung von Gartengeraten und Fahrradern

grenzt.

Ihr Interesse wurde geweckt? Kontaktieren Sie uns gerne flir weitere Informationen
und zwecks Absprache einer unverbindlichen Besichtigung unter der 04931 - 95 75
40.




Codice oggetto: 26361015 - 26553 Dornum / Westeraccumersiel

Dettagli dei servizi

- Ruhige Sackgassenendlage

- AuBenjalousien (z.T. elektrisch) + Fliegengitter
- Offener Wohn- / Essbereich

- Einbaukilche

- Gasheizung von 2025 (per App steuerbar)

- Waschmaschinenanschluss im HWR

- FuBbodenerwarmung in Kiiche + Bad DG

- Betondecke

- SAT-Anlage

- Internet Gber Glasfaser

- TV-Anschlisse in jedem Zimmer

- AuBensteckdosen und ein AuBenwandventil
- Sonnige Sudterrasse mit elektr. Markise

- Carport mit Schuppen
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Tutto sulla posizione

Diese Doppelhaushalfte befindet sich in ruhiger Sackgassenendlage von

Westeraccumersiel.

Von hieraus lasst sich sowohl der Ortskern mit einem Supermarkt sowie vielen
charmanten Gastronomiebetrieben erreichen. FuBlaufig erreichen Sie so

gemdutliche Cafés oder einladende Restaurants.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist die Nahe zur Nordsee, welche ebenfalls
innerhalb weniger Minuten zu FuB oder mit dem Rad zu erreichen ist.

Der hier angelegte Badestrand ladt zu einem entspannenden Aufenthalt ein.

Die unmittelbare Nahe zur Nordsee pragt diese einzigartige Landschaft. Der
Nationalpark Wattenmeer liegt in unmittelbarer Nahe — Er bietet tausenden von
Tieren und Pflanzen eine weltweit einzigartige Lebenswelt.

Endlos lange Deiche und ein dichtes Radwegenetz laden zum Radeln und Wandern
inmitten ausdrucksstarker Naturschénheiten im ganz besonderen Nordseeklima
ein. Ist es das Meer, das die meisten Binnenlander an die Nordsee und nach
Ostfriesland lockt, so finden Sie bei lhrem Aufenthalt an der Kiiste doch bei weitem
noch mehr vor: Deichspaziergéange und Wattwanderungen, Bootstouren,

Sandstrande un

Von Dornumersiel kdnnen Sie auch Tagesfahrten auf die Nordseeinsel Langeoog
machen oder vom benachbarten NeBmersiel zur Nordseeinsel Baltrum mit der
Fahre fahren oder eine Wattwanderung machen.

Alle relevanten Einrichtungen des taglichen Lebens wie Einkaufsmdglichkeiten,

Arzte, Apotheken und Gastronomie finden Sie in Dornum.




NachstgroBere Stadte wie Esens oder Norden bieten mit einer charmanten und

historischen Innenstadt einen weiteren Anlaufpunkt zum Bummeln.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903980

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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