VON POLL

Osteel

Renovierungsbedurftiges Einfamilienhaus mit
herrlichem Garten und Platz fur Neues

Codice oggetto: 26418044
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PREZZO D'ACQUISTO: 174.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 110 m2 « VANI: 4  SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.211 m?

www.von-poll.com
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A colpo d'occhio

26418044
ca. 110 m2
4

3

2

1946

3 x superficielibera, 1
x Garage

174.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2001

Necessita
ristrutturazione

massiccio
Cucina componibile




Codice oggetto: 26418044 - 26529 Osteel

Dati ener getici

Riscaldamento
autonomo

Gas

Al momento della
creazione del
documento la
certificazione
energeticanon era
ancora disponibile.
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Una prima impressione

Dieses Einfamilienhaus bietet mit einer Wohnflache von ca. 110 m2 und einer grof3zligigen
Grundstiicksflache von rund 1.211m2 viel Platz und Gestaltungsspielraum, insbesonder e fur
Familien, dieWert auf Freiraum und Individualitét legen. Dasim Jahr 1946 erbaute Haus
verflgt Uber insgesamt 4 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer und 2 Badezimmer. Die
Ausstattung ist einfach, sodass zukinftige Eigentiimer zahlreiche M 6glichkeiten zur
personlichen Modernisierung und Gestaltung nutzen kénnen.

Der Zustand der Immobilieist renovierungsbedirftig. Dieletzte umfassende
Modernisierung erfolgte im Jahr 2001 und umfasste die Heizungsanlage, die als
Etagenheizung ausgefiihrt ist. Doch auch die Bader miissen neu gestaltet und nach

moder nen Ansprtichen erneuert werden. Ebenso sollten die Fenster demnéchst ausgetauscht
werden, um ener getisch und optisch auf den neuesten Stand zu gelangen.

Die AulRenansicht des Hauses wird gepr &gt von einer soliden Klinkerfassade und einem
gepflegten Satteldach. Direkt an das Haus grenzt eine praktische Garage, die genligend Platz
fur das Auto und Fahrrader bietet. DarUber hinaus stehen weitere Unter stellmoglichkeiten
im XXL-Schuppen zur Verfligung —ideal nicht nur flr Gartengerate, sondern auch fur
Hobbys oder als Stauraum.

Das Grundstiick besticht durch einen sehr schénen Garten, der ebenerdig angelegt ist und
eine grofl3e Rasenflache bietet. Hier kénnen Kinder sicher spielen und die ganze Familie
findet reichlich Platz fir gemeinsame Freizeit im Grinen. Ein besonderes Highlight ist die
Uberdachte Terrasse mit direktem Zugang zum Garten, die sich perfekt fir gemutliche
Nachmittage und gesellige Abendeim Freien eignet. Der Garten ist grof3zligig eingefriedet
und von gewachsenem Griin umgeben, was das Grundsttick ruhig wirken lasst und zur
Erholung beitragt.

DasHausliegt ruhig und bietet somit beste Voraussetzungen fir erholsames Wohnen. Die
Infrastruktur vor Ort ist umfassend und ermoglicht kurze Wege zu allen Dingen des
taglichen Bedarfs. Dieses Hausist besonders schon fur Familie, die Raum sucht, um sich zu
verwirklichen.

Im Inneren des Hauses erwartet Sie ein freundlich gestaltetes Wohnzimmer mit Holzofen
und Laminatboden, das offene Wohnkonzepte zulésst. Die Wohnklche ist mit
Holzelementen und pflegeleichten Fliesenbdden ausgestattet. Grof3e Fensterfronten sorgen
far viel Tageslicht und einen angenehmen Blick ins Grine. Die Schlafziimmer bieten
ausreichend Platz fiir Schranke und Betten und eignen sich sowohl fur Kinder alsauch fir




Erwachsene.

Zusammenfassend bietet diesesrenovier ungsbediirftige Einfamilienhaus eine ausgezeichnete
Grundlage fur Familien, die ein ruhig gelegenes Zuhause mit viel Aul3enflache und
Entwicklungsmoglichkeiten suchen. Eine Garage und weiter e unter stellmaoglichkeiten im xxl
Schuppen ergénzen das Angebot. L assen Sie sich bel einer Besichtigung von den

M dglichkeiten vor Ort Uberzeugen!
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Dettagli dei servizi

- Ruhige Lage

- Ebenerdig bewohnbar

- Eingezauntes Grundstiick
- Helle Rdume

- Garage

- 2 Stellplatze
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Tutto sulla posizione

Die Gemeinde Osteel gehort zur Samtgemeinde Brookmerland und zahlt somit zum
Landkreis Aurich. Die charmante Region nahe der Nordsee zeichnet sich durch einen sehr
hohen Erholungswert ausund l&adt zu entspannenden Spaziergangen oder Fahrradtouren
durch dieeinzigartige Natur Ostfrieslands ein. Durch die eher landliche Lageist der
Standpunkt Ihrer Immobilie besonder s attraktiv.

Verschiedene Einkaufsmoglichkeiten finden Sie wenige Minuten mit dem Auto oder dem
Busin Norden oder Marienhafe. Hier finden Sie unter anderem auch einige Restaur ants,
Cafés, Banken, Blumenladen und Boutiquen. Neben den Einkaufsmdglichkeiten finden Sie
in diesen Orten auch Schulen und Kindergarten. Die medizinische Versorgung wird Ihnen
durch mehrere Apotheken und Arztein Marienhafe und Norden garantiert. Die Stadt
Norden erreichen Siein etwa 10 km. Ebenso finden Sie die Ubbo-Emmius-Klinik in Norden
oder weitere Krankenhauser in Aurich und Emden. Sowohl die Krankenhauser alsauch den
Norder Stadtteil Norddeich erreichen Sie Uber die B72 und die B210. Zusétzlich gibt es
sowohl in Marienhafe als auch in Norden einen Bahnhof, der fir den Nah- und Fernverkehr
ausgelegt ist.

Im Norder Stadtteil Norddeich haben Sie die M 6glichkeit, die Nor dsee aus unmittelbarer
N&he zu betrachten und an der Wasserkante herrliche Sonnenunter gange zu genief3en.

Dar tber hinaus verfigt Norddeich tber einen eigenen Fahranleger, der es|hnen ermaglicht
in kurzer Zeit eine der ostfriesischen Inseln Norderney oder Juist zu besuchen. Diese

Uber zeugen vor allem mit den endlosen Sandstranden und der einzigartigen Natur.




Codice oggetto: 26418044 - 26529 Osteel

Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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