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Norden

Modernisiertes Einfamilienhaus in
Innenstadtlage von Norden

Codice oggetto: 26418026
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www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 199.500 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 112 m2 « VANI: 5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 648 m?
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Codice oggetto: 26418026 - 26506 Norden

A colpo d'occhio

26418026
ca. 112 m?
31.07.2026
5

4

1

1942

1 x superficie libera,
1x Garage

199.500 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2012

Necessita
ristrutturazione

ca. 119 m?

Terrazza, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato
Prestazione
Gas Energetica
2
02.07.2035 211.80 kWh/m?a
H
Gas
1942
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Una prima impressione

Dieses charmante Einfamilienhaus aus dem Jahr 1938 verbindet den zeitlosen
Charme vergangener Tage mit modernem Wohnkomfort. In den letzten 20 Jahren
wurde die Immobilie umfangreich modernisiert. Besonders hervorzuheben ist die
zentrale Lage, die eine ideale Kombination aus ruhigem Wohnen und
hervorragender Anbindung bietet. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Arzte und
offentliche Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Nahe, sodass alle

wichtigen Einrichtungen bequem erreichbar sind.

Das Haus erstreckt sich Uber drei Ebenen — Keller, Erdgeschoss und Obergeschoss
— und Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung. Im Erdgeschoss befinden
sich eine einladende Diele, ein helles Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, ein
modernes Badezimmer, sowie eine groBzigige Kuche. Von hieraus gelangt man
auf die groBe, Uberdachte Terrasse, die sich nahtlos an eine sonnige Freiflache
anschlieBt. Diese groBzligige Terrassenkombination ladt zum Entspannen,
GenieBen und geselligen Beisammensein ein und bietet einen besonderen

Ruckzugsort im Freien.

Im Obergeschoss stehen drei weitere Zimmer zur Verfligung, die flexibel als
Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden kdnnen. Ein separates WC

erganzt den Grundriss und sorgt flr zusatzlichen Komfort.

Ein besonderes Highlight der Immobilie ist die vollstandige Unterkellerung. Der
Keller ist in zwei Bereiche aufgeteilt: Der erste Keller ist direkt vom Hausflur aus
erreichbar, wahrend der zweite Keller einen separaten Zugang von der
Uberdachten Terrasse bietet. Diese Aufteilung schafft vielseitige
Nutzungsmadglichkeiten — ob als Hobbyraum, Werkstatt, Lager oder

Hauswirtschaftsbereich.




Erganzt wird das Raumangebot durch die angrenzenden Garage mit integriertem

Abstellraum, welcher zusatzlichen Stauraum und Komfort bietet.

Die Kombination aus zentraler Lage, praktischer Raumaufteilung, der groBen
Uberdachten Terrasse mit angrenzender Sonnenterrasse und der vollstandigen
Unterkellerung macht dieses Haus zu einer echten Raritat. Es eignet sich ideal fur
Familien oder Paare, die Wert auf Funktionalitat, Wohnqualitat und den besonderen

Charme eines modernisierten Altbaus legen.
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Dettagli dei servizi

- zentrale Lage

- vier Schlafzimmer

— groBe, Uberdachte Terrasse
- komplett unterkellert

- helles Wohnzimmer

- gerdumige Kiche

- uneinsehbarer Garten

— Garage mit Abstellraum

— Garten-WC

- WC im Obergeschoss

— moderne Kiiche
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in Norden, einer der altesten Stadte Ostfrieslands und
zugleich einem der beliebtesten Wohnorte an der Nordseekuste. Norden Uberzeugt
durch seine hervorragende Infrastruktur, seine Nahe zur Kiiste und den

unverwechselbaren maritimen Charme.

Die zentrale Lage bietet eine perfekte Verbindung aus urbaner Bequemlichkeit und
naturnahem Wohnen. Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie
Supermérkte, Schulen, Arzte, Apotheken und Restaurants sind in wenigen Minuten
erreichbar. Auch das Stadtzentrum von Norden mit seiner historischen
FuBgangerzone, gemiitlichen Cafés und kleinen Boutiquen liegt nur einen kurzen

Spaziergang entfernt.

Flr Freizeit und Erholung sorgt die unmittelbare Nahe zur Nordsee und zum
beliebten Kistenort Norddeich. In nur wenigen Minuten erreichen Sie den Strand,
den Hafen sowie das Erlebnisbad ,,Ocean Wave" und den schénen Kurpark. Von
hier aus starten auch die Fahrverbindungen zu den Inseln Norderney und Juist, was

Norden zu einem idealen Ausgangspunkt fur Insel- und Tagesausflige macht.

Auch flr Pendler ist der Standort attraktiv: Der Bahnhof Norden bietet gute
Verbindungen in Richtung Emden, Leer und Bremen. Uber die BundesstraBe B72 ist

die Anbindung an das Uberregionale StraBennetz gewahrleistet.

Insgesamt bietet die Lage eine ausgewogene Mischung aus Ruhe, Lebensqualitat
und hervorragender Erreichbarkeit, eingebettet in die reizvolle Landschaft
Ostfrieslands. Norden steht flir ein entspanntes, maritimes Lebensgefihl —ideal fur

alle, die das Wohnen an der Nordsee schatzen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903980

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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