REAL ESTATE

Dornum

Modernisierter Gulfhof nahe Nordsee — ca. 340 m?
Wohnflache, grof3er Garten & riesige Scheune

Codice oggetto: 26361023
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PREZZO D'ACQUISTO: 450.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 340 m2 « VANI: 10  SUPERFICIE DEL

TERRENO: 2.652 m?
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A colpo d'occhio

26361023
ca. 340 m2
aduefalde
10

6

5

1895

1x Carport, 3x
superficielibera

450.000 EUR
Casa colonica

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Ammodernato
massiccio

ca. 230 m?2
Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino/ uso

comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gas 169.30 kWh/m2a
06.02.2028
F
Gas 1895
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Una prima impressione

Dieser moder nisierte Gulfhof aus dem Jahr 1895 verbindet historischen Charme mit
zeitgemalem Wohnkomfort. Auf ca. 340 m2 Wohnflache und einem grof3ziigigen
Grundstiick von etwa 2.652 m?2 stehen insgesamt 10 Zimmer, darunter 6 Schlafzimmer und 5
Badezimmer, zur Verflgung.

In den letzten Jahren wurde der Gulfhof kontinuierlich modernisiert. Der Hof Uber zeugt
durch sein groRziigiges, helles Raumkonzept mit sichtbaren Holzbalken, offener Galerie und
einer angenehmen Wohnatmosphare. Der Wohnbereich ist offen gestaltet und wird durch
einen Pelletofen erganzt. Die gerdumige Wohnkiche mit Essbereich bietet moderne
Ausstattung und viel Platz fir den Alltag.

Ein besonderes Highlight ist der Wintergarten mit grof3en Glasflachen und direktem
Zugang zum Garten. Erganzt wird der AulRenbereich durch ein weitlaufiges gepflegtes
Grundstiick und einem tber dachten Pavillon mit Bodenplatte.

Die Schlafzimmer im Obergeschoss sind hell und bieten flexible Nutzungsméglichkeiten, z.
B. fur Familie, Gaste oder Homeoffice.

Der Hof ist ideal fir alle, die historischen Charakter mit moderner Wohnqualitat verbinden
maochten. Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten, modernisierten Zustand und ist
nach Verenbarung bezugsber eit.
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Tutto sulla posizione

Roggenstede ver bindet absolute Ruheim Griinen mit kurzen Wegen zur Nordsee —ideal fur
alle, dielandliches Wohnen mit hoher L ebensgualitat und K tistennahe kombinieren
mochten.

Roggenstedeist ein idyllischer Ortsteil der Gemeinde Dornum in Ostfriesland — nur wenige
Minuten von der NordseekUiste entfernt. Die Region zahlt zu den beliebtesten Lagen fir alle,
die Ruhe, Weite und Natur schatzen. Nur ca. 5-6 km bis zur Nordsee und den Stranden (z.
B. Dornumersiel) Landlich gepragt mit viel Freiraum und typisch ostfriesischer Landschaft -
Teil desKlstengebiets am UNESCO-Weltnaturerbe Wattenmeer .

Umgebung & Infrastruktur

+ Zentrum von Dornum in wenigen Minuten erreichbar

+ Angenehme Né&he zur guten Infrastruktur der naheliegenden Orte:

Dornum, Westerholt und Esens

+ Einkaufsmdglichkeiten (Dornum + Westerholt): -> Lidl, Aldi, Edeka, Rossmann

+ Schulen: Grundschulein Dornum und Realschulein Dornum im Schloss

+ Arzte und Gastronomie im nahen Umfeld

+ Kustenorte mit Hafen, Stranden und touristischer Infrastruktur schnell erreichbar

Freizeit & Lebensqualitat

+ Direkt in einer ruhigen, natirlichen Umgebung gelegen

+ Perfekt flr Spaziergange, Radfahren und Erholung

+ Nahe zu Deichen, Wattlandschaft und Nordseeinseln

+ Vidfaltige Freizeitmoglichkeiten wie Wasser sport und Ausfliige in die Region
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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