VON POLL

Westerholt

Altersgerecht & pflegeleicht - Bungalow in zentraler
Siedlungslage von Wester holt

Codice oggetto: 263610063
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PREZZO D'ACQUISTO: 319.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 116 m2 « VANI: 3 + SUPERFICIE DEL
TERRENO: 784 m?
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Codice oggetto: 263610063 - 26556 Westerholt

A colpo d'occhio

263610063 319.000 EUR

ca. 116 m2 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

5 Kaufpreises

1998 2021

3 x superficielibera, 1

x Garage Curato
massiccio

Terrazza, Giardino/
uso comune, Cucina
componibile




Codice oggetto: 263610063 - 26556 Westerholt

Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gas 162.20 kWh/m2a
09.03.2032
F
Gas 1998
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Una prima impressione

Dieser im Jahr 1998 errichtete Bungalow vereint eine ebenerdige Wohnform mit einer
Vielzahl an Ausstattungsmerkmalen, die ein bequemes Wohnen auch im hohen Alter
ermaoglichen.

Mit einer Wohnflache von ca. 116 m2 und einer Grundstiicksgr 63e von ca. 784 m2 bietet
Ihnen diese Immobilie eine passende Gr 6l3e sowohl fir Senioren als auch fiir Paare oder
kleine Familien.

Beim Betreten der Immobilie gelangen Sie zunéchst in die Diele und den Flur.

Zu lhrer Linken befindet sich das helle und grof3ziigig geschnittene Schlafzimmer.
Angrenzend daran erstreckt sich das Wohnzimmer, welches Giber einen direkten Zugang zu
dem gemdutlichen Wintergarten fuhrt. Flr eine besonders wohlige Atmosphér e sind sowohl
der Wintergarten als auch das Wohnzimmer mit Ful3bodenerwérmung ausgestattet. Die
Sichtbalken im Wohnzimmer verleihen dem Raum einen gleichzeitig warmen Char akter.

Am Ende des Fluresfinden Sie die Kiiche, welche direkt an eine Speisskammer grenzt.
Auf der rechten Seite des Fluresfinden Sie neben einem Gastezimmer mit eigenem Bad en
suite auch ein separates Duschbad, welches vor ca. 4 Jahren mit einer ebenerdigen Dusche
versehen wurde.

Ein grof3ztigiger Hauswirtschaftsraum vervollstandigt das Raumangebot durch eine zweite
K ichenzeile mit Anschliissen fir eine Waschmaschine und einen Trockner. Ausgehend von
dem Hauswirtschaftsraum gelangen Sie trockenen Ful3esin die geflieste Gar age mit
angrenzendem Abstellraum und auf die Uberdachte Terrasse, auf welcher Siein aller Ruhe
Ihre Freizeit genief3en kdnnen.

Fur einen hoheren Wohnkomfort sind sowohl die Garage als auch der Hauswirtschaftsraum
biszur Decke hoch gefliest.

Gleichzeitig ist die Garage mit einem elektrischen Sektionaltor versehen.

Der Hauswirtschaftsraum verfugt zudem tber einen Zugang zum Dachgeschoss, welches
weiter e Stellflache bietet und sich als Ausbaur eser ve eignet.

Die Immobilie und der Aul3enbereich befinden sich in einem sehr gepflegten Zustand.
Zusatzlich dazu verfugt der Bungalow Uber eine ebenfalls gepflegte Blockhitte und einen
Tiefenbrunnen, der zusatzliche M dglichkeiten zur Gartenbewésserung liefert.

Die auf dem Dach befindliche PV-Anlage bietet durch Einspeisung eine zusatzliche
Einnahmequelle bis 2032.




Die Immobilie verfligt zudem neben elektrischen AulRenjalousien, teilweise auch tber

I nsektenschutzgitter.
Neben dem Umbau des Badezimmer s erfolgte ebenfalls ca. im Jahre 2020 ein Austausch der

Heizungstherme.

Hochwertige Bodenbelage wie Mar mor und Parkett ver deutlichen neben dem Pflegezustand
des Bungalows die Vorzige dieser Immobilie.

- Die Uber gabetermin der Immobilie wird in Abstimmung mit den aktuellen Eigentiimern
vereinbart. -
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Dettagli dei servizi

- Ebenerdig bewohnbar

- Seniorenger echt

- Gepflegter Zustand

- Tlw. hochwertiger Bodenbelag

- Tlw. FuRbodener wérmung

- Elektr. Aul3enjalousien

- Tlw. Fliegengitter

- Uberdachte Terrasse

- HWR, deckenhoch gefliest und mit zweiter Kiiche
- Grol3ziigiger Bodenraum im Dachgeschoss

- Tiefenbrunnen zur Gartenbewdasser ung

- Grundstick zum Teil drainagiert

- PV-Anlage mit Einspeisung

- Garage deckenhoch gefliest, mit elektrischem Sektionaltor
- Blockhitte

- Pflegeleichter Garten mit M ahroboter
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Tutto sulla posizione

Die Gemeinde Westerholt gehort zum Landkreis Wittmund und Uber zeugt mit der
idyllischen und zentralen L age.

Landlich und dennoch zentral — hier bekommen Sie beides. Inmitten von endlosen Feldern
erstreckt sich die Gemeinde Wester holt. Die Gemeinde Wester holt umfasst zusétzlich den
Ort Willmsfeld, welcher die Gemeinde um etwa zwel weiter e Wohngebiete erganzt. In einer
dieser Siedlungen befindet sich dieser char mante Bungalow, der bald auch Ihr Zuhause sein
kann. Profitieren Sievon der angenehmen Ruhe, die lhnen hier durch die Sackgassenlage
geboten wird.

Im Ortskern von Westerholt finden Sie alle Geschéafte zur Deckung I hrestaglichen Bedarfs.
Ein Kindergarten, Schulen, Apotheken und Arzte liegen ebenfallsin diesem Bereich.

Das gut ausgebaute Fahrradwegenetz bietet |hnen viele M 6glichkeiten die Umgebung, sowie
die umliegenden Ortschaften mit dem Rad zu erkunden. Auch die Nordseekiiste mit ihrem
einzigartigen Naturschauspiel , Nationalpark Wattenmeer*, welches seit 2009 ,, UNESCO-
Weltnaturerbe" ist, erreichen Siein wenigen Autominuten. Von Bensersiel aus kénnen Sie
nicht nur die Nor dsee betrachten, sondern auch mit der Fahre zu der ostfriesischen Insel

L angeoog gelangen. Dort warten eine ausdrucksstarke Natur und ein endloser Sandstrand
auf Sie.

DarUber hinauserreichen Sie auch die nachstgr63ere Stadt Aurich in kurzer Zeit.

Uber zeugen Sie sich selbst.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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