VP ‘ VON POLL

Esens

Vermieten oder Selbstnutzung - Moderne DHH
zentral in Esens

Codice oggetto: 2636155

PREZZO D'ACQUISTO: 329.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 90 m2 e VANI: 3 ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO
: 297 m?
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Codice oggetto: 2636155 - 26427 Esens

A colpo d'occhio

2636155 329.000 EUR

ca. 90 m2 Por zioni di bifamiliari

aduefalde Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

2 x superficielibera Come nuovo
massiccio
ca. 12 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino/
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
Gas 29.30 kWh/m?2a
14.07.2034 A+
2022
Gas
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Una prima impressione

Diese moder ne Doppelhaushélfte aus dem Jahr 2021 befindet sich in Esensund er streckt
sich Uber eine geraumige Wohnflache von ca. 90 m2 und kann besonder s durch die sehr
zentrale und dennoch ruhige L age Uberzeugen. Die Immaobilie verflgt Uber drei Zimmer und
eignet sich daher besondersfir Paareund kleine Familien.

Beginnend mit dem Flur erhalten Sie Zutritt zu allen Raumen des Er dgeschosses sowie
Zugang zum Ober geschoss. Das Erdgeschoss verfligt iber ein Gaste-WC sowie einen
geraumigen Hauswirtschaftsraum, in dem ein Waschmaschinenanschluss und viel Platz fir
Staumdglichkeiten gegeben ist.

DesWeiteren erreichen Sie Uber einen weiten TUrbogen das Herzstlick des Hauses: Das
grof3ziigige Wohn- und Esszimmer mit Kochecke. Dieser Raum Uber zeugt besonder s mit
seiner Helligkeit und den vielfaltigen Gestaltungsmaoglichkeiten. Die K liche entspricht der
offenen Gestaltung und besteht aus einer eleganten Einbaukiiche in weif3er Hochglanzoptik
mit einer dunklen Arbeitsplatte. Grol3e Fenster sorgen flr eine angenehme Beleuchtung
durch Tagedlicht und ermdglichen den Zugang auf die gemiitliche Terrasse, auf der
ausreichend Platz fiir eine Sitzmoglichkeit mit Grill gegeben ist. Angrenzend an die Terrasse
befindet sich ein Gerateschuppen.

Das Ober geschoss beher ber gt sowohl ein Schlafzimmer, ein Duschbad und ein zusétzliches
Zimmer, dasalsKinderzimmer oder Blro genutzt werden kann. Zusatzlich erlangen Sie
Uber den Flur des Dachgeschosses Zutritt zum Dachboden, der weiteren Stauraum bietet.
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Dettagli dei servizi

- moder ne Ausstattung

- helles Design

- offene Raumgestaltung
- Einbauktiiche

- Terrasse

- Gerateschuppen

- Vinylboden

- Fliesenboden
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Tutto sulla posizione

Diese moder ne Doppelhaushélfte befindet sich in der wunder schénen, kiistennahen und
historischen Stadt Esens.

Esensist eine Kleinstadt in der gleichnamigen Samtgemeinde, welche dem Landkreis
Wittmund anghdrt. Historisch gehoért die Stadt, alswichtigster zentraler Ort, zum
Harlingerland.

Der Ortskern mit zahlreichen gemutlichen Geschaften und Restaurants befindet sich in
unmittelbarer Nahe und ist mit einen FuBweg von funf Minuten erreicht. Auf3erdem sind
Super mérkte sowie Arzte, Banken und Schulen ebenfallsin der Innenstadt vorhanden.

DieKuste sowieder Sielort Bensersiel befinden sich nur finf Kilometer entfernt und sind
demnach mit einer kurzen Autofahrt erreichbar. Alternativ ist der Weg auch mit idyllischen
Radwegen ausgestattet. Das Nordseeheilbad Bensersiel ist bekannt fir seinen
Fischkutterhafen und den langen Sandstrand. Zusétzlich ist die Insel Langeoog von hier
erreichbar.

Die bekannten Stadte Emden, Aurich, Esens, Wittmund, Jever und Wilhelmshaven laden
mit ihren unter schiedlichen und typisch nordischen Innenstadten zum Shoppen ein.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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