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Norden

L ichtdur chflutete DHH mit Sonnenterrasse und
eingezauntem Garten

Codice oggetto: 26418015

VON POLL

IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 289.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 93 m2 e VANI: 4  SUPERFICIE DEL TERRENO
: 240 m?




Codice oggetto: 26418015 - 26506 Norden

A colpo d'occhio
Laproprieta

Dati ener getici

Una prima impressione
Dettagli dei servizi
Tutto sulla posizione
Ulteriori infor mazioni

Partner di contatto




Codice oggetto: 26418015 - 26506 Norden

A colpo d'occhio

26418015 289.000 EUR
ca. 93 mz Por zioni di bifamiliari
4 Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1995 Kaufpreises
1 x superficielibera 2025
Curato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino/
uso comune
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 167.30 kWh/m2a
05.03.2036 F
1995
Gas
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Codice oggetto: 26418015 - 26506 Norden

Una prima impressione

Zum Verkauf steht eine Doppelhaushalfte aus dem Baujahr 1995 mit einer Wohnflache von
ca. 93 m2 auf einem pflegeleichten Grundstiick von etwa 240 m2. Die Immobilie befindet sich
in zentraler und dennoch ruhiger Lage und bietet somit ein attraktives Umfeld fur

ver schiedenste L ebenssituationen.

Esbesteht die Mdglichkeit auch die anderen Doppelhaushélfte zu erwer ben.

DasHaus verfligt Uber insgesamt vier Zimmer, davon drei Schlafzimmer, und bietet
ausreichend Platz fur dieindividuelle Gestaltung nach Ihren eigenen Vorstellungen. Das
ausbaufahige Dachgeschoss ermoglicht zusatzliche Nutzungsoptionen und vergrofRert so das
Raumangebot des Hauses. Ein Badezimmer und ein separates Gaste-WC tragen zum
Komfort im Alltag bei.

Die Ausstattung des Hauses entspricht einer normalen Ausstattungsqualitat. Zu den
weiteren Pluspunkten zahlen zwei praktische Abstellrdume, die zusatzlichen Stauraum fiir
diverse Utensilien bieten. Fir angenehme Temperaturen und Ener gieeffizienz sorgt dieim
Jahr 2025 erneuerte Zentralheizung, die Teil der letzten M oder nisierungsmafdnahme am
Objekt ist. AuRRenjalousien sind vorhanden und unterstiitzen den Sicht- und Sonnenschutz.

Besonder es Augenmerk verdient die sonnige Terrasse mit Blick in den eingezéunten Garten.
Hier kdnnen Sieim privaten Rahmen entspannen oder gesellige Stunden verbringen. Das
Grundstick ist pflegeleicht gestaltet und bietet damit einen tber schaubaren Aufwand im
Alltag. Ein eigener Parkplatz gehort ebenfalls zur Liegenschaft und erméglicht komfortables
Parken direkt am Haus.

Der Schnitt des Hauses erlaubt vielféltige Nutzungskonzepte — ob als Wohnsitz fur Paare,
kleine Familien oder M enschen, die dasruhige Wohnen im ausgeglichenen Umfeld zu
schétzen wissen.

Die Lage der Doppelhaushélfteist ein weiteres Argument fur diese Immobilie. Trotz der
zentralen Anbindung profitieren Sie hier von einer angenehmen Ruhe, die den Alltag
entspannt gestaltet. Einkaufsmoglichkeiten, offentliche Verkehrsmittel sowie
Freizeitangebote befinden sich im nahen Umfeld und erhthen die L ebensqualitat zusatzlich.

Machen Siesich selbst ein Bild von den Vorziigen dieser Doppelhaushélfte. Das gepflegte
Obj ekt mit seiner durchdachten Raumaufteilung, den drei Schlafzimmern, einem Gaste-
WC, den zwei Abstellraumen, der modernen Zentralheizung und dem pflegeleichten




Grundstiick bietet zahlreiche M 6glichkeiten zur individuellen Gestaltung. Die Kombination
aus zentraler, ruhiger Lage und durchdachten Ausstattungsdetailswird Sie Uiber zeugen.

Vereinbaren Sie gern einen Besichtigungstermin und entdecken Sie vor Ort das Potenzial
dieser ansprechenden Doppelhaushélfte. Wir freuen uns auf I hre Anfrage!
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Dettagli dei servizi

—zentrale & ruhige Lage

— gepflegter Zustand

— Sonnenterrasse

— ausgebautes Dachgeschoss
— 3 Schlafzimmer

- GasteeWC

—Parkplatz
—AuRenjalousien
—eingezdunter Garten
—zwei Abstellrdume
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Tutto sulla posizione

Diese char mante Doppelhaushalfte befindet sich in der Stadt Norden, unweit der KUste.
Die historische Stadt hat alles zu bieten, was Sie fUr dastégliche L eben bendétigen.

Im Umkreisfinden Sie neben Einkaufsmoglichkeiten auch einladende Restaurants und
Cafésim Bereich der Innenstadt.

Die Siedlungsrandlage stellt eineideale Anbindung an die Bundesstral3e 72 her, welche
direkt zum wunder schénen Norddeich fuhrt. Fiir die nahtlose medizinische Ver sorgung
stehen Ihnen Fachar zte, Apotheken und das ansassige Krankenhaus zur Verfligung. Die
Stadt Norden verfligt ebenfalls tGiber einen eigenen Bahnhof, wodur ch eine Anbindung an
den Schienenverkehr gegeben ist. Das gut ausgebaute Strafennetz stellt zudem eine zentrale
Anbindung fur verschiedenste Autofahrten dar.

Die Nahe zur Kuste bietet besondere Anreize fir eine ausgewogene Freizeitgestaltung.

Fir einen Ausflug auf die ostfriesischen Inseln Juist oder Norderney kénnen Sieden in
Norddeich vorhandenen Fahranleger nutzen.

Die besondere Natur im Bereich der Kistenlandschaft ist weit Uber die Ortsgrenzen bekannt
und wird von vielen als Sehnsuchtsort betrachtet.

Samtliche Bildungseinrichtungen sind in Norden vorhanden, weshalb der gesamte
Bildungsweg ohne grof3e Entfer nungen bewaltigt werden kann.

Nutzen Sie diese besondere M dglichkeit und nennen Sie diese atemberaubende
Urlaubsregion I hr neues Zuhause.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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