lhlow / Ochtelbur - Ilhlow

Dopgalhaushalfte in Ochtelbué™ mit
Ausbaupotenzial!

Cc 2 oggetto: 263 40

ax\

PREZZO D'ACQUISTO: 194.900 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 80 m2 e VANI: 3 ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO
: 403 m?
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A colpo d'occhio

Codice oggetto
Superficie netta
Tipologia tetto

Vani
Cameredaletto
Bagni

Anno di costruzione
Garage/Posto auto

2633504

ca. 80 m?
aduefalde

3

2

1

2014

2 x superficie

S

pnologia costruttiva
eristiche

194.900 EUR

Por zioni di bifamiliari
Commissione
acquirente 3,57 %

(IVAincl.) sul prezzo
di acquisto rogato

massiccio
Terrazza, Giardino/
uso comune
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Dati ener getici

Tipologia di
riscaldamento

Riscaldamento

Certificazione
energetica valido
finoa

Fonte di
alimentazione

apavi N Certificaz
ener getj

Gas Cong® finale di
31.03.2036 y

Bsse di efficienza
ener getica

no di costruzione
gdo il certificato
KiCco

Attestato di
prestazione ener getica
51.4 kWh/m2a

B

2014




ice oggetto: 26335040 - 26632 lhlow / Ochtelbur - |

Laproprieta
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Laproprieta
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Laproprieta
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Laproprieta
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Una prima impressione

Diese gepflegte Doppelha e aus dem Baujahr 2014 befing@5ich in einer ruhigen und
kinderfreundlichen WohnsieGi g.in Ochtelbur und bietetd e Voraussetzungen fir
Paare, kleine Familien oder alte echtes Wohnen. D aus steht auf einem ca. 403 m?
grof3en Erbpachtgrundstiick und ve Uber eine \ flache von ca. 80 m2 sowie eine
zusétzliche Ausbaureserve im Dachges von o M2,

Beim Betreten der Immobilie gelangen Sigd 2 grof3ziigigen und zentralen Hausflur, von
dem aus alle R&ume bequem erreichba d. Au inken Seite befindet sich zunéchst ein
flexibel nutzbares Zimmer, dassic Al als Schlafz o, Blro oder Gastezimmer eignet.
Ein Raum weiter befindet sich dgfJioder ne, alter sger ecify Radezimmer mit ebenerdiger
Dusche.

Direkt angrenzend liegt e Jteres Schlafzimmer, das ebenfa el seitig genutzt werden
kann. Auf der rechte 2 des Flurs befindet sich die Kiiche mit €@ 3 praktischen,
angrenzenden Absig ium, in dem die

Heizungsanlage dem Baujahr 2014 untergebracht ist. Am EndedesF Gffnet sich das
helleund ge Ige Wohnzimmer mit grof3en Terrassenfenstern, die direkte gang zur
Terrasse n den Garten bieten.

Ug e Dachlukeim Flur gelangen Siein das Dachgeschoss, das tiber eine Ausbaur €50 e
ca. 45 m2 verfugt. Hier besteht die M dglichkeit, zusatzlichen Wohnraum fir zwei bis
drei weitere Zimmer zu schaffen.

Die gesamte Immobilieist mit einer komfortablen FuBbodenheizung ausgestattet, die fir ein
angenehmes Wohnklima sor gt.

Gartenanteil mit Terrasse.
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Dettagli dei servizi

Erbpachtgrundstiick

- moglicher Kauf 23,50€/gm
- jahrliche Pacht 91,68€

- Vertrag bis31.12.2113
Terrasse

Ausbaureserve
Gas-Therme 2014

Markise
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Tutto sulla posizione

Der kleine Ortsteil OchtelSggehort zum Ort Riepein der Ge de lhlow und liegt
verkehrsgunstig zwischen de dten Emden und Aurich mgebung ist gepragt von
Weite, Feldern und Kanélen —tyeg ¥, ostfriesisch und | ur alle, die naturnah und ruhig
wohnen madchten.

Die Anbindung ist hervorragend: Uber di€ degene A 31 erreicht man Emden oder
Leer in rund 15 bis 20 Minuten, auch Aurid S8 anell erreichbar. Damit bietet Ochtelbur
landliche Wohnqualitat bei gleichzeitig en WE u Arbeitsplatzen,
Einkaufsmaglichkeiten und weiter fig@Ehden Schule Ort finden sich Kindergarten,
Grundschule sowie Einrichtunggfes taglichen Bedar f aahen Riepe.

Fir Freizeit und Erholung die Umgebung viel zu bieten: R&§ Wrer und Spazier ganger
geniel3en die Landschad lang der Kanale und Wiesen, Wasser S8 er nutzen die gute
Anbindung an das jer Tief. Auch die Nordseekiiste mit ihren St en und Fahrhéfen
ist in etwa einerd8¥%en Stunde erreichbar.

Ochtelbur somit fur ruhiges Wohnen im Griinen mit der praktischen u Emden,
Aurich uglFeer —eine Lage, die Naturverbundenheit und Alltagstauglichkeit 08 Ba
verbip
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Partner di contatto

Per ulteriori info ioni, si prega di contattarela g onadi riferimento:

Nils Onken

Fockenbollwg als 6603 Aurich
Tel 4554941 - 9¢ 08 0
E-Ma# stfriesland@vo .com

esclusione di responsabilita di von Poll |

www.von-poll.com
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