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PREZZO D'ACQUISTO: 159.500 EUR < SUPERFICIE NETTA: ca. 120 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 837 m?
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Codice oggetto: 25418110 - 26629 Grol3efehn

A colpo d'occhio

25418110 159.500 EUR

ca. 120 m2 Casa unifamiliare

a due falde Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

01.04.2026 MwSL) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 2024

1936 .

I Necessita

2 x superficie libera, ristrutturazione

1 x Garage .
massiccio

Terrazza, Cucina
componibile
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Dati energetici

Gas Attestatq Prestazione
05.11.2035 Energetica

243.60 kWh/m?2a

G

1936
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Codice oggetto: 25418110 - 26629 GrolRefehn

Una prima impressione

Dieses charmante Fehnhaus aus dem Jahr ca. 1936 liegt idyllisch am Fehnkanal in
GroRefehn und vereint den traditionellen Charakter eines historischen Landhauses mit
dem Komfort einer modernen Sanierung. In den vergangenen Jahren wurde die
Immobilie umfassend erneuert — hierzu zahlen unter anderem der Austausch der Fenster,
neue Bodenbelage, die Installation einer modernen Einbaukiche, die Erneuerung der
Heizungsanlage sowie der gesamten Elektrik. Das Ergebnis ist ein harmonisches
Zusammenspiel aus landlichem Charme und zeitgemafer Wohnqualitat.

Das Haus gliedert sich in einen gemutlichen Wohnbereich sowie einen grof3ziigigen
Scheunenbereich, der vielseitig genutzt werden kann. Im Erdgeschoss befinden sich ein
einladender Wohn- und Essbereich, eine helle Kiiche, ein Schlafzimmer, mehrere flexibel
nutzbare Zimmer, ein Badezimmer und ein separates WC. Die grof3zligigen Raume
schaffen ein angenehmes Wohngefuihl und bieten zahlreiche Nutzungsmaglichkeiten —
ideal fur Familien, Hobbyhandwerker oder Menschen, die das Arbeiten und Wohnen
unter einem Dach verbinden méchten.

Im Obergeschoss erwartet Sie ein weitlaufiger Schlafbereich mit angrenzender Ankleide
und zusatzlichem Wohnbereich. Eine Ausbaureserve bietet hier weiteres Potenzial, um
individuelle Wohnideen zu verwirklichen — ob als zusétzlicher Schlafraum, Atelier oder
gemdtlicher Riickzugsort.

Der an das Haus angrenzende Scheunenbereich verfiigt tGber ausreichend Platz fir eine
Werkstatt sowie Stellflachen fur Autos oder landwirtschaftliche Gerate. Erganzt wird das
Angebot durch ein separates Nebengebaude aus ca. dem Jahr 1945, das zwei praktische
AbstellrAume und eine weitere Garage bietet. Fur die Garage besteht ein Nutzungsrecht
zugunsten des Nachbarn.

Ein besonderes Highlight ist der liebevoll angelegte Garten, der mit seiner tberdachten
Terrasse zum Verweilen einladt. Von hier aus genief3en Sie einen wunderbaren Blick
Uber die angrenzenden Felder — ein Ort, an dem Sie Ruhe, Natur und landliche Idylle in
vollen Zligen geniel3en kdnnen.

Dieses Fehnhaus verbindet auf einzigartige Weise historischen Charme mit modernem
Komfort und bietet vielfaltige Moglichkeiten zur individuellen Nutzung — ein ideales
Zuhause fur alle, die das Besondere suchen und das Leben auf dem Land lieben.




Codice oggetto: 25418110 - 26629 GrolRefehn

Dettagli dei servizi

— Baujahr: ca. 1936

— groRtenteils modernisiert

— ebenerdig bewohnbar

— geraumige Scheune

— groR3ziigiger Wohn- und Essbereich

— Helle Wohnraume

— flexibel nutzbare Zimmer (z. B. Biro, Gastezimmer, Hobbyraum)
— Bad mit separatem WC

— groR3er Schlafbereich mit Ankleide im Obergeschoss

— Ausbaureserve im Obergeschoss

— Nebengebaude mit zwei AbstellrAumen und Garage

— Uberdachte Terrasse mit herrlichem Blick auf die Felder
— Liebevoll angelegter Garten

— gute Anbindung an Einkaufsmadglichkeiten, Schulen
und o6ffentliche Einrichtungen
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Tutto sulla posizione

Das Fehnhaus befindet sich in idyllischer Lage von Ostgrol3efehn, einer der charmanten
Ortschaften der Gemeinde GroRefehn im Herzen Ostfrieslands. Gepragt von den
typischen Fehnkanélen, Briicken und historischen Gulfhdusern bietet die Umgebung eine
einzigartige Mischung aus landlicher Ruhe und gewachsenem Dorfcharakter.

Direkt am Fehnkanal gelegen, geniel3en Sie hier den Blick auf das Wasser und die weite,
grine Landschaft — ein perfekter Ort flr Naturliebhaber und alle, die das entschleunigte
Leben auf dem Land zu schatzen wissen. Spaziergange oder Fahrradtouren entlang der
Kanale beginnen direkt vor der Haustur, und auch Angler und Wasserfreunde kommen in
dieser Umgebung voll auf ihre Kosten.

Trotz der ruhigen Lage ist die Infrastruktur hervorragend: Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen, Kindergéarten, Arzte und Restaurants befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die
Kreisstadt Aurich ist in nur wenigen Fahrminuten erreichbar, und auch die Nordseekiiste
liegt in angenehmer Distanz fiir einen spontanen Ausflug ans Meer.

OstgroRefehn verbindet somit idyllisches Landleben mit guter Erreichbarkeit und bietet
ein Zuhause, das Ruhe, Natur und Lebensqualitat harmonisch vereint.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 243.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1936.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Nils Onken

Fockenbollwerkstraf3e 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -9903980
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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