
Aurich

Completamente ristrutturato e ampliato: un
moderno concetto abitativo in una posizione

esclusiva ad Aurich
 

Codice oggetto: 25210095

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 555.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 207 m2 • VANI: 6 • SUPERFICIE DEL TERRENO: 831 m2
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Codice oggetto: 25210095 - 26603 Aurich

A colpo d'occhio

Codice oggetto 25210095

Superficie netta ca. 207 m²

Vani 6

Camere da letto 4

Bagni 2

Anno di costruzione 1965

Garage/Posto auto 2 x superficie libera

Prezzo d'acquisto 555.000 EUR

Casa Casa unifamiliare

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernizzazione /
Riqualificazione

2022

Stato dell’immobile Ristrutturato

Caratteristiche Terrazza, Caminetto,
Cucina componibile,
Balcone



Codice oggetto: 25210095 - 26603 Aurich

Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

a pavimento

Riscaldamento Gas

Certificazione
energetica valido
fino a

14.07.2035

Fonte di
alimentazione

Gas

Certificazione
energetica

Attestato Prestazione
Energetica

Consumo
energetico

60.40 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

B

Anno di costruzione
secondo il
certificato
energetico

1965
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Codice oggetto: 25210095 - 26603 Aurich

Una prima impressione

Questa casa indipendente modernizzata si trova in una delle zone residenziali più ambite

di Aurich e combina un comfort abitativo di alta qualità con caratteristiche moderne ed

efficienti dal punto di vista energetico. Costruita nel 1965, la casa è stata sottoposta a

una completa ristrutturazione nel 2022 ed è stata ulteriormente ampliata con un'aggiunta

completamente nuova, completata nel 2023. Oggi offre circa 207 m² di superficie

abitabile, fondendo armoniosamente la classica costruzione solida con l'architettura

moderna: ideale per coppie, famiglie o convivenze multigenerazionali. La ristrutturazione

ha incluso il rinnovo di tutte le aree essenziali della casa. Ciò comprende un nuovo

isolamento delle pareti divisorie, una revisione completa degli impianti elettrico e idraulico

e un nuovissimo tetto isolato. Finestre a triplo vetro a risparmio energetico, una moderna

caldaia a condensazione a gas installata nel 2022 e un impianto solare termico che

supporta il riscaldamento e l'acqua calda garantiscono un concetto energetico sostenibile

ed efficiente e un clima interno confortevole. La disposizione è impressionante, con un

totale di sei stanze, di cui quattro camere da letto, che offrono una varietà di potenziali

utilizzi. L'ampia e luminosa zona giorno e pranzo costituisce il cuore della casa,

coniugando spazi aperti con un elevato livello di comfort. Il soggiorno separato si integra

armoniosamente nel design generale e, con il suo camino, offre un accogliente rifugio.

Dalla zona giorno e pranzo si accede direttamente all'ampia terrazza, che offre una

splendida vista sul giardino ben curato e amplia lo spazio abitativo all'aperto. La proprietà

di 831 m² offre ampio spazio per il tempo libero, il relax e possibilità di personalizzazione.

Due posti auto esterni completano le caratteristiche pratiche della casa. La posizione è

tra le zone residenziali più ambite della città di Aurich. Negozi, scuole, asili, assistenza

medica e numerose attività per il tempo libero sono facilmente raggiungibili. L'ambiente

residenziale tranquillo e ben curato garantisce un elevato livello di comfort abitativo e

rende l'immobile particolarmente attraente per gli acquirenti più esigenti. Nel complesso,

questa casa indipendente si presenta come una casa pronta da abitare, che combina

armoniosamente costruzione di alta qualità, tecnologia moderna e ampi spazi esterni.



Codice oggetto: 25210095 - 26603 Aurich

Dettagli dei servizi

- A-Lage von Aurich

- Solarthermie für Heizung und Warmwasser

- Kamin

- Dreifachverglasung

- Mischbauweise - Bestandsgebäude 1965 (kernsaniert 2022) / Anbau 2023 neu errichtet

- Betondecke im Bestandsgebäude - Holzdecke im Anbau

- Gastherme aus 2022

- offene Küche

- 2 PKW-Stellplätze

- Hohlschichtdämmung des Mauerwerks

- Dachisolierung

- Terrasse

- Gartenteich



Codice oggetto: 25210095 - 26603 Aurich

Tutto sulla posizione

Ihr neues Zuhause befindet sich in absoluter Bestlage von Aurich. Alle Geschäfte des

täglichen Bedarfs sind innerhalb weniger Minuten sowohl zu Fuß, mit dem Auto, als auch

mit dem Fahrrad zu erreichen. Die Auricher Innenstadt bietet Ihnen vielzählige

Einkaufsmöglichkeiten, verschiedene Restaurants und Cafés, die zu einem gemütlichen

Aufenthalt einladen. Neben modernen Einrichtungen wird der Charakter der Stadt durch

historische Gebäude verdeutlicht.

Für Ihre Freizeit finden Sie in der Stadt neben einem Kino beispielsweise auch eine

Boulderhalle, ein Schwimmbad und unterschiedliche Fitnessstudios sowie viele weitere

Aktivitäten. In direkter Umgebung treffen Sie auf Schulen und Kindergärten, die Sie

ebenfalls nach einem kurzen Weg erreichen.

Unweit von der Stadtmitte entfernt garantiert Ihnen die Ubbo-Emmius-Klinik Aurich Ihre

medizinische Versorgung. Auch stehen Ihnen um den Stadtkern herum verschiedene

Fachärzte und Apotheken zur Verfügung.

Darüber hinaus überzeugt Ihr neuer Standort mit der Nähe zur Nordsee. Sie profitieren

von einer besonders reinen Luft und einem maritimen Klima. Über die B72 gelangen Sie

bequem mit dem Auto zu dem Norder Stadtteil Norddeich, welcher Ihnen die Gelegenheit

bietet, entlang der Wasserkante zu spazieren oder mit der Fähre innerhalb kurzer Zeit auf

eine der ostfriesischen Inseln Norderney oder Juist zu gelangen.

Aurich liegt im Herzen Ostfrieslands und somit nicht weit entfernt vom einzigartigen

Naturschauspiel „Nationalpark Niedersächsisches Wattenmeer“, welches seit 2009

„UNESCO-Weltnaturerbe“ ist.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 14.7.2035.

Endenergiebedarf beträgt 60.40 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1965.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Nils Onken

 

Fockenbollwerkstraße 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 - 99 03 98 0

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

