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A colpo d'occhio

25335118 69.900 EUR

ca. 76,5 m2 Villa a schiera

mansarda centrale

4 Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

2 MwSt.) des

1 beurkundeten

Kaufpreises

1902 .
Necessita

ristrutturazione
massiccio

Terrazza, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 178.50 kWh/mz2a
05.10.2035
F
Elettrico 1902
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Planimetrie
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Una prima impressione

Dieses Reihenmittelhaus begeistert durch seine solide Substanz, eine kluge
Raumaufteilung und die Mdglichkeit, eigene Wohntraume Wirklichkeit werden zu lassen.
Auf ca. 76,5 m2 Wohnflache verteilt, bietet es vier gut geschnittene Zimmer — ein ideales
Zuhause fur Paare, kleine Familien oder alle, die modernes Wohnen auf tberschaubarer
Flache schatzen.

Das Haus steht auf einem ca. 125 m2 grof3en Erbbaugrundstiick, das durch seine
pflegeleichte Grol3e Uberzeugt, gleichzeitig aber genligend Platz fir entspannte Stunden
im Freien bereithalt.

Im Erdgeschoss erwarten Sie die lichtdurchfluteten Gemeinschaftsraume: Ein
gemdutliches Wohnzimmer und die angrenzende Kiiche mit Essbereich, die durch ein
grof3es Fenster viel Tageslicht erhalt. Von hier aus fuhrt ein Flur zum Tageslicht-
Duschbad sowie zur ruhig gelegenen Terrasse mit Zugang zu praktischen
AulRenabstellraumen — ideal fur Gartengerate, Terrassenmdbel oder eine kleine
Werkstatt.

Im Obergeschoss finden sich drei weitere Zimmer, die flexibel als Schlafzimmer,
Kinderzimmer oder Homeoffice genutzt werden kdnnen. Die durchdachte Raumaufteilung
stellt sicher, dass jeder Quadratmeter optimal genutzt wird.

Das Besondere: Das Haus befindet sich in einem renovierungsbedirftigen Zustand — fir
Sie die perfekte Gelegenheit, es nach Ihren eigenen Vorstellungen zu modernisieren und
ein ganz personliches Wohnambiente zu schaffen. Von der Auswahl der Materialien bis
hin zur Gestaltung der Raume: Hier entscheiden Sie, wie Ihr Zuhause aussehen soll.

Abgerundet wird dieses Angebot durch die ruhige Lage in einem gewachsenen
Wohnumfeld sowie die attraktive Méglichkeit, Uber das Erbbaurecht den Traum vom
Eigenheim mit Gberschaubarem Kapitaleinsatz zu realisieren.

Fazit: Dieses Haus ist eine solide Basis mit viel Potenzial — perfekt fur alle, die nicht nur
ein Zuhause suchen, sondern es aktiv nach ihren Wiinschen formen méchten.
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Tutto sulla posizione

Der Emder Stadtteil Transvaal liegt sudlich der Emder Innenstadt in Hafennahe und
zeichnet sich durch seinen historischen Charakter und die Nahe zu wichtigen
Infrastrukturen wie dem VW-Werk und dem AufRenhafen aus. Urspriinglich als
Arbeiterviertel entstanden, pragen bis heute klassische Reihenh&user das Bild der
ruhigen Wohngegend.

Transvaal bietet eine gute Anbindung: Der Hauptbahnhof ist schnell erreichbar, ebenso
wie die Autobahn A31 Richtung Ruhrgebiet oder Niederlande. Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen, Kitas sowie kulturelle Einrichtungen wie die Kunsthalle und die Innenstadt sind
nur wenige Minuten entfernt.

insgesamt macht gerade die Kombination aus ruhiger Wohnlage und guter Anbindung
Transvaal zu einer attraktiven Wohnlage mit Potenzial, besonders fur Familien und
Pendler.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 178.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1902.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Nils Onken

Fockenbollwerkstraf3e 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -9903980
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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