
Norden

Nah am Wasser gebaut - sehr gepflegte DHH Nahe
Norddeich mit Garage und WoMo-Stellplatz

 

CODICE OGGETTO: 25418067

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 263.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 89 m2 • VANI: 3 • SUPERFICIE DEL TERRENO: 348 m2
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CODICE OGGETTO: 25418067 - 26506 Norden

A colpo d'occhio

CODICE
OGGETTO

25418067

Superficie netta ca. 89 m²

Tipologia tetto a due falde

Vani 3

Camere da letto 2

Bagni 1

Anno di costruzione 2006

Garage/Posto auto 2 x superficie libera,
1 x Garage

Prezzo d'acquisto 263.000 EUR

Casa Porzioni di bifamiliari

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Stato dell’immobile Come nuovo

Tipologia costruttiva massiccio

Caratteristiche Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

a pavimento

Riscaldamento Gas

CERTIFICAZIONE
ENERGETICA
VALIDO FINO A

29.10.2027

Fonte di
alimentazione

Gas

Certificazione
energetica

Attestato di
prestazione
energetica

Consumo finale di
energia

73.29 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

B

Anno di costruzione
secondo il
certificato
energetico

2007
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Una prima impressione

Diese neuwertige Doppelhaushälfte, erbaut im Jahr 2006, bietet eine ideale Kombination

aus moderner Ausstattung und durchdachter Raumaufteilung. Mit einer Wohnfläche von

ca. 89 m² und einem Grundstück von rund 348 m² eignet sich diese Immobilie

hervorragend als Erst- oder Zweitwohnsitz. Eine gewerbliche Ferienvermietung liegt nicht

vor.

Das Haus besticht durch seine effiziente Raumaufteilung auf zwei Etagen. Im

Erdgeschoss befindet sich das großzügige Wohnzimmer, das dank der Kunststofffenster

mit Doppelverglasung viel Tageslicht erhält. Die bodentiefen Fenster ermöglichen einen

schönen Blick auf die Terrasse und den Garten. Die Küche ist mit modernen Geräten

ausgestattet und bietet ausreichend Platz zum Kochen und Verweilen. Ein Gäste-WC

ergänzt die Annehmlichkeiten dieser Etage.

Die Gastherme sorgt für eine angenehme Wärmeverteilung im gesamten Haus. Die

Immobilie verfügt über eine zusätzliche Fußbodenerwärmung in Teilbereichen, die den

Wohnkomfort nochmals steigert.

Im Obergeschoss befinden sich zwei gut dimensionierte Schlafzimmer. Das Vollbad

überzeugt mit einer modernen Ausstattung, darunter eine bodentiefe Dusche und ein

fortschrittliches Dusch-WC, das hohen Ansprüchen gerecht wird. Über eine

Einschubtreppe gelangen Sie auf den Dachboden, der eine zusätzliche Ausbaureserve

bereit hält.

Ein Highlight dieser Immobilie ist die großzügige Süd-West-Terrasse, die genügend Platz

für Outdoor-Aktivitäten bietet. Der gepflegte Garten mit einem Gartenblockhaus lädt zum

Entspannen ein und bietet Stauraum für Gartengeräte oder Gartenmöbel. Die

Außenrollläden im Erdgeschoss bieten zusätzlichen Komfort und Sicherheit.

Ein weiteres praktisches Merkmal ist die 2016 errichtete Garage, die neben einem PKW-

Stellplatz auch Platz für ein Wohnmobil bietet. Ein Außenwasseranschluss ist ebenfalls

installiert, um die Gartenpflege zu vereinfachen.

Diese Immobilie ist ideal für diejenigen, die ein sehr gepflegtes, gut ausgestattetes

Zuhause in einem ruhigen Umfeld Nahe Norddeich suchen.

Kontaktieren Sie uns gerne für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin.
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Dettagli dei servizi

Kunststofffenster dp. verglast

2-schaliges Mauerwerk

Gäste-WC

Einbauküche

Fußbodenerwärmung

Vollbad mit modernem Dusch-WC

Bodentiefe Dusche

Gastherme Brötje

Außenrolläden (EG)

Außenwasseranschluss

Garage (2016)

Gartenblockhaus

Große Terrasse

2 KFZ-Stellplätze oder WoMo Stellplatz

Dachboden Ausbaureserve
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in der ostfriesischen Stadt Norden, in einer attraktiven und

gepflegten Wohngegend. Durch die zentrale Lage der Immobilie können Sie

verschiedene Einkaufsmöglichkeiten innerhalb kürzester Zeit fußläufig erreichen.Die

historische Innenstadt, welche Sie in wenigen Minuten mit dem Fahrrad oder dem Auto

erreichen, bietet Ihnen weitere Einkaufsmöglichkeiten. Zugleich überzeugt der Stadtkern

auch durch ein vielfältiges Gastronomieangebot – gemütliche Cafés und einladende

Restaurants zieren die Fußgängerzone.

Norddeich mit seinem Strand (und Hundestrand) befindet sich in unmittelbarer Nähe und

ist mit dem Fahrrad schnell zu erreichen. Der ortseigene Fähranleger ermöglicht Ihnen

eine entspannte Fährüberfahrt zu den ostfriesischen Inseln Norderney oder Juist.

In der Umgebung gibt es Schulen und Kindergärten, sowie Parks und Grünflächen, die

zum Spazierengehen, Joggen oder Picknicken einladen. Die öffentlichen Verkehrsmittel

sind gut ausgebaut und bieten eine Anbindung an andere Städte und Gemeinden in der

Region. Der Bahnhof Norden ist ebenfalls schnell erreichbar und bietet Verbindungen zu

anderen großen Städten wie Oldenburg und Bremen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 29.10.2027.

Endenergieverbrauch beträgt 73.29 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2007.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Nils Onken

 

Fockenbollwerkstraße 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 - 99 03 98 0

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

