‘VON POLL

Hesel

Hochwertiges Einfamilienhaus auf parkahnlichem
Grundsttick

CODICE OGGETTO: 25210059
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PREZZO D'ACQUISTO: 459.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 209 m2 « VANI: 5

SUPERFICIE DEL TERRENO: 2.201 m?

www.von-po
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A colpo d'occhio

25210059

ca. 209 m2
a due falde
5

3

2

1997

1 x Carport, 2 x
superficie libera, 2 x
Garage

459.000 EUR
2024

Curato
massiccio
ca. 80 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one
Gas energetica
21.05.2035 71.90 kWh/m2a
B
Gas
1997
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Una prima impressione

Dieses im Jahr 1997 erbaute Einfamilienhaus tUberzeugt durch seine grof3ziigige
Raumaufteilung, die hochwertige Bauausfiihrung und die idyllische Lage auf einem
beeindruckenden Grundsttick von 2.201 m2. Mit einer Wohnflache von ca. 209 m? bietet
das Haus ausreichend Platz fiir Familien mit gehobenen Anspriichen — sei es fur das
tagliche Leben, das Arbeiten von zu Hause oder zum stilvollen Empfang von Gasten. Ein
besonderes Highlight ist die park&hnlich angelegte Gartenanlage, die mit liebevoll
gepflegten Grinflachen, Ziergehdlzen und sonnigen wie schattigen Riickzugsorten zum
Entspannen einladt. Der unverbaute Blick Gber die angrenzenden Felder unterstreicht die
ruhige, naturnahe Wohnqualitéat dieses aulRergewdhnlichen Anwesens. Die Immobilie
Uberzeugt durch ihren hochwertigen Baustandard und eine durchdachte Raumaufteilung.
GrolRe Fensterfronten sorgen fur helle, freundliche Ra&ume mit einem harmonischen
Ubergang zur Natur. Das Haus ist zum Teil mit FuRbodenerwarmung ausgestattet,
sowohl im Erd- als auch im Obergeschoss — ideal fiir ein behagliches Wohngefuhl in den
kihleren Monaten. Die moderne Gastherme aus dem Jahr 2024 sorgt effizient und
zuverlassig fur Warme und Warmwasser. Zusatzliche Nutzflache steht in gro3ztigigem
Umfang zur Verfligung und bietet vielfaltige Moglichkeiten, z.?B. fir Hobbyrdume,
Hauswirtschaft, Werkstatt oder Lager. Die Doppelgarage mit zusatzlichem Dachboden
bietet nicht nur Platz fir zwei Fahrzeuge, sondern auch wertvollen Stauraum oder
Ausbaumdglichkeiten nach individuellem Bedarf. Dieses Einfamilienhaus vereint Komfort,
Qualitat und Natur in idealer Weise — eine seltene Gelegenheit fur alle, die das
Besondere in landlicher und doch gut angebundener Lage suchen.
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Dettagli dei servizi

- PV-Anlage mit insgesamt 8,48 KW Leistung
- 6000 Liter Regenwasserzisterne

- Carport mit Abstellraum mit eigener Zufahrt
- Schornstein fir Kaminofen vorhanden

- FuBbodenerwarmung

EG: Kiche, Bad, Flur

OG: tlw. Flur, Bad, WC

- Brennwerttherme aus 2024

- Solarthermie fur Brauchwasser mit 300 Liter Speicher
- Doppelgarage mit Dachboden

- Wasserlauf im Garten

- 2 Terrassen

- Einbauktiche

- hochwertige Torfbrandklinker-Auffahrt
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Tutto sulla posizione

Das Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger und naturnaher Lage in der ostfriesischen
Gemeinde Hesel im Landkreis Leer. Die Umgebung ist gepragt von einer idyllischen
Landschaft mit kleinen Waldern, weiten Feldern und zahlreichen Kandlen, die typisch fur
diese Region sind. Die Nahe zu diesen Wasserlaufen ladt zu ausgedehnten
Spaziergangen, Fahrradtouren und erholsamen Stunden in der Natur ein. Die Immaobilie
liegt abseits vom Durchgangsverkehr, sodass sie ein hohes Mal3 an Ruhe und
Privatsphéare bietet. Trotz der ruhigen Lage sind alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs
in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar. Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken, Arzte,
Schulen und Kindergarten befinden sich sowohl direkt in Hesel als auch im
nahegelegenen Leer. Besonders hervorzuheben ist die gute Erreichbarkeit der Stadt
Leer, die in nur etwa 10 bis 15 Minuten mit dem Auto zu erreichen ist. Die charmante
Altstadt mit ihren historischen Gebauden, kleinen Gassen und einer Vielzahl an Cafés
und Restaurants verleiht Leer ein ganz besonderes Flair. Auch weitere ostfriesische
Stadte wie Aurich (ca. 25 km) oder Emden (ca. 35 km) sind tber die gut ausgebauten
Verkehrswege zlgig erreichbar. Die NordseekUiste und die Fahrverbindungen zu den
ostfriesischen Inseln befinden sich ebenfalls in angenehmer Distanz und machen
Tagesausfliige ans Meer problemlos méglich. Insgesamt bietet diese Lage eine
gelungene Kombination aus naturnahem, ruhigem Wohnen und guter infrastruktureller
Anbindung — ideal fur alle, die die Vorzige des landlichen Lebens geniel3en mdchten,
ohne auf stadtische Angebote verzichten zu missen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 21.5.2035.
Endenergieverbrauch betragt 71.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1997. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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