Norden

Schmuckstick am Stadtrand — Modernisiertes EFH
mit Waldblick und grof3em Stellplatz in Norden

CODICE OGGETTO: 25335056

VON POLL
IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 274.900 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 95 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 664 m?
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CODICE OGGETTO: 25335056 - 26506 Norden

A colpo d'occhio

25335056 274.900 EUR
Casa unifamiliare

ca. 95 m Kauferprovision

a due falde betragt 3,57 % (inklI.

4 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1 2024

1950

6 x superficie libera, Ammodernato

1 x Garage massiccio
ca. 56 m?

Terrazza, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas 248.30 kWh/m?2a
05.09.2032

G
Gas 2024




\/p VON POLL

REAL ESTATE

CODICE OGGETTO: 25335056 - 26506 Norden

La proprieta

N
o
——

o

A N

SR
s
S

AT

MM

Sier sdhstl

4 iy,
g

www.von-poll.com




‘ VON POLL

CODICE OGGETTO: 25335056 - 26506 Norden

La proprieta

www.von-poll.com




CODICE OGGETTO: 25335056 - 26506 Norden

La proprieta

4

£
@
vd




I T

CODICE OGGETTO: 25335056 - 26506 Norden

a

La propriet

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

CODICE OGGETTO: 25335056 - 26506 Norden

La proprieta




\/p VON POLL

REAL ESTATE

CODICE OGGETTO: 25335056 - 26506 Norden

La proprieta

www.von-poll.com
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Una prima impressione

Dieses modernisierte Einfamilienhaus bietet mit einer Wohnflache von ca. 95 m2 und
einer groRzugigen Grundstticksflache von etwa 664 m2 mit groRem Stellplatz ein
einladendes Zuhause — ideal fir Wohnmobilfreunde. Errichtet wurde das Haus im Jahr
1950 und hat seither umfassende Modernisierungen erfahren, zuletzt im Jahr 2024.

Die Immobilie verfugt tber insgesamt vier Zimmer, davon drei Schlafzimmer, und ein
Badezimmer. Ein Highlight ist das helle Wohnzimmer, das mit einem Kamin fiir
gemdutliche Abende sorgt. Die moderne Einbauktiche wurde 2023 installiert und
Uberzeugt durch ihre funktionale Gestaltung. Ein Hauswirtschaftsraum, der mit einer
zweiten kleineren Kliche ausgestattet ist, bietet direkten Zugang zur grof3zligigen
Garage.

Das Badezimmer wurde mit neuen Einbauschréanken versehen und verfligt Uber eine
ebenerdige Dusche, die einen hohen Komfort bietet. Zudem wurde die Elektrik im
gesamten Haus Uberwiegend erneuert, und eine neue Vaillant Brennwert-Therme sorgt
fur effiziente Warmeversorgung. Das Warmwasser wird tber einen Durchlauferhitzer
bereitgestellt.

Besonders hervorzuheben ist der neu angelegte Sommergarten, der 2024 fertiggestellt
wurde. Mit einem malerischen Waldblick, elektrischer Beschattung und Beleuchtung, ladt
er zum Verweilen ein. Eine kleine Sonnenterrasse bietet zusatzlich Platz zum
Entspannen im Freien. Schallschutzfenster mit hohem Warmedammwert wurden 2024
installiert, um ein ruhiges und energieeffizientes Wohnen zu gewahrleisten.

Fur PKWs oder auch einem Wohnmobil steht eine grof3ztigige Parkflache mit Platz fur bis
zu sechs Fahrzeuge zur Verfigung, ideal auch fiir Wohnmobile. Ein pflegeleichter Garten
mit Sichtschutzzaun bietet Privatsphare und ist leicht zu unterhalten.

Die Lage des Hauses bietet eine glinstige Verkehrsanbindung. Der gepflegte
Allgemeinzustand der Immobilie zeugt von kontinuierlicher Instandhaltung und
durchdachter Ausstattung. Im Obergeschoss sorgt die neue Deckenvertafelung fur eine
ansprechende Raumgestaltung.

Sicherheit wird durch Bewegungsmelder rund um das Haus gewahrleistet, die 2025

installiert wurden. Somit ist das Grundstiick sowohl modern ausgestattet als auch immer
gut ausgeleuchtet.




Zusammengefasst bietet dieses Einfamilienhaus modernen Wohnkomfort mit einem
durchdachten Raumkonzept, einer modernen Ausstattung und einer grof3ztigigen
AuR3enflache. Sollten Sie Interesse an einer Besichtigung haben, stehen wir Thnen gerne
zur Verfliigung. Kontaktieren Sie uns, um einen Termin zu vereinbaren und die Vorzige
dieser Immobilie persdnlich zu erleben.
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Dettagli dei servizi

Gunstige Verkehrsanbindung

Sehr gepflegter Allgemeinzustand

Sehr groRe Parkflache — ideal fir Wohnmobile
Pflegeleichter Garten mit Sichtschutzzaun

Kleine Sonnenterrasse

Ebenerdig bewohnbar

Wohnzimmer mit Kamin

Badezimmer mit ebenerdiger Dusche

Warmwasser tUber Durchlauferhitzer
Hauswirtschaftsraum/Abstellraum mit zweiter kleiner Kiiche
Uberwiegend neue Elektrik

Neue Vaillant Brennwert-Therme

Neue Einbaukiiche

Neue Einbauschranke im Badezimmer

Schallschutzfenster mit hohem Warmedammwert
Sommergarten mit Waldblick, elektr. Beschattung und Beleuchtung
Bewegungsmelder rund ums Haus

Neue Deckenvertafelung im Obergeschoss

Zweite Kiche im HWR (Durchgang zur Garage)
Grofziigige Garage
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Tutto sulla posizione

Dieses Einfamilienhaus befindet sich in leichter Randlage der Stadt Norden in
Ostfriesland

und bietet eine perfekte Verkehrsanbindung — ideal fir Wohnmobil-Liebhaber.

Ihre Immobilie liegt in der Nahe des Industriegebiets und grenzt an ein weitlaufiges
Waldgebiet.

Ein kleiner Wanderweg, der sich in lhrer naheren Umgebung befindet, ladt zu
ausgedehnten Waldspaziergangen oder Fahrradtouren ein.

Alle Geschéfte des taglichen Bedarfs erreichen Sie problemlos in wenigen Minuten mit
dem Auto oder mit dem Fahrrad.

Die Norder Innenstadt bietet Ihnen nicht nur unzahlige Einkaufsmdglichkeiten, sondern
auch verschiedene Restaurants und Cafés. In der Nahe finden Sie verschiedene
Schulen, Kindergéarten und auch Arzte und Apotheken, die Ihnen Ihre medizinische
Versorgung garantieren. DarUber hinaus verfligt die Stadt Norden tber einen eigenen
Bahnhof, der fir den Fern- und den Nahverkehr ausgelegt ist.

Als zusatzliches Highlight Ihres neuen Standpunktes, kdnnen Sie im Norder Stadtteil
Norddeich die N&he zur Nordsee geniel3en. Spazieren Sie entlang der Wasserkante oder
unternehmen Sie ausgedehnte Radtouren durch die vielféltige Natur Ostfrieslands.
Dieser Stadtteil verflgt neben einem Bahnhof liber einen eigenen Fahranleger. Von hier
aus erreichen Sie die ostfriesischen Inseln Norderney und Juist in kurzer Zeit.

Auch groRRere Stadte wie Aurich und Emden erreichen Sie von Ihrem neuen Zuhause aus
problemlos mit dem Auto tber die B210 und die B72.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.9.2032.

Endenergiebedarf betragt 248.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2024.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Nils Onken

Fockenbollwerkstraf3e 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -9903980
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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