Leezdorf

Grol3zugiger Bungalow mit Gasteapartment, Sauna
& PV-Anlage nahe der Nordsee

CODICE OGGETTO: 25210066

VON POLL

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 479.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 215,91 m2 « VAN 5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.314 m?2
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A colpo d'occhio

25210066 479.000 EUR
Kauferprovision

ca. 215,91 m? betragt 3,57 % (inkl.
- MwsSt.) des

a padiglione beurkundeten

5 Kaufpreises

4 2023

2

1999 Ammodernato

1 x Carport, 2 x ca. 39 m?

superficie libera Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,
Caminetto, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazi_one
Gas energetica
16.07.2035 60.90 kWh/m2a
B
Gas
1999
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Una prima impressione

In ruhiger Feldrandlage nahe der Nordsee erwartet Sie dieser auf3ergewdhnlich
grof3ztigige und modernisierte Bungalow mit ausgebautem Dachgeschoss auf einem ca.
1.314?mz2 grof3en Grundstlick. Das im Jahr 1999 erbaute Haus bietet insgesamt ca.
215?m2 Wohnflache und wurde 2019 umfassend renoviert. Hier trifft zeitloser
Wohnkomfort auf hochwertige Ausstattung und moderne Technik — ideal fur alle, die auf
der Suche nach einem stilvollen, nachhaltigen und gut durchdachten Zuhause sind.

Der Mittelpunkt des Hauses ist das grof3e, lichtdurchflutete Wohn- und Esszimmer mit
Kaminofen, das direkt in den 2016 errichteten, hochwertig verglasten Sommergarten
Ubergeht. Von hier aus geniel3en Sie einen herrlichen Blick ins Griine — ein perfekter Ort
zum Entspannen oder fir gesellige Abende. Die angrenzende Kiiche wurde 2016 mit
einer modernen, erstklassigen Einbaukiche samt Kochinsel ausgestattet und lasst keine
Wiunsche offen.

Im Erdgeschoss stehen Ihnen drei gut geschnittene Zimmer zur Verfiigung, die sich
flexibel als Schlafzimmer, Biro oder Géastezimmer nutzen lassen. Ein modernes
Tageslichtbad sowie ein separates Gaste-WC erganzen den Wohnkomfort. Zusatzlich
bietet das Haus grof3ziigige Nutzflachen, die sich ideal als Werkstatt, Hobbyraum oder
Hauswirtschaftsbereich eignen.

Das Dachgeschoss wurde 2015 zu einem separaten Gasteapartment ausgebaut —
inklusive Sauna, Infrarotkabine und eigenem Wohlfiihlbereich. Der Spitzboden wurde
ebenfalls nachtraglich gedammt und bietet praktische Stauflache.

Technisch ist das Haus bestens aufgestellt: Eine neue Heizungsanlage aus dem Jahr
2023 sorgt zusammen mit der Fubodenheizung im gesamten Haus fur effiziente
Warme. Die 13?kW starke Photovoltaikanlage mit zwei Speichern und einer Wallbox
unterstreicht den zukunftsorientierten und nachhaltigen Charakter dieser Immobilie.

Das weitlaufige Grundstiick mit schon angelegtem Garten bietet reichlich Platz fir
Erholung, Spiel, Gartenarbeit oder einfach nur den Genuss der Natur. Die direkte Lage
am Feldrand vermittelt ein Geflihl von Ruhe und Freiheit — und das bei guter
Erreichbarkeit der Nordsee und aller wichtigen Versorgungsmaoglichkeiten.

Diese Immobilie vereint hochwertige Ausstattung, energetische Unabhangigkeit, viel
Raum zur personlichen Entfaltung und eine traumhafte Lage. Einziehen, ankommen und




wohlfiihlen — dieses Haus lasst keine Winsche offen.
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Dettagli dei servizi

Bungalow mit ausgebautem Dachgeschoss (ca. 215?m2 Wohnflache)
Grundstlicksgrofie ca. 1.314?m?2 in ruhiger Feldrandlage

Baujahr 1999, umfangreiche Renovierung 2019

Neue Heizungsanlage (2023)

Photovoltaikanlage mit 137kW,

inklusive zwei Speichern

und Wallbox fiir E-Autos

FuBbodenheizung im gesamten Haus

Kaminofen im Wohnbereich

Moderne Einbauktiche mit Kochinsel (hochwertig, 2016)
Sommergarten (Wintergarten) mit Blick ins Griine (Baujahr 2016)
Dachgeschossausbau 2015 mit:

eigenem Géasteapartment

Sauna

Infrarotkabine

3 Zimmer im Erdgeschoss (flexibel nutzbar als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer)
Modernes Tageslichtbad + separates Gaste-WC

Grof3zugige Nutzflachen im EG (z.?B. Werkstatt, Hauswirtschaft, Hobbyraum)
Gedammter Spitzboden (zusétzliche Stauflache)

Stilvolle & gepflegte Innenausstattung

Grol3zugiger Gartenbereich mit freiem Blick ins Feld

Ruhige Lage nahe der Nordsee
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Tutto sulla posizione

Willkommen in Leezdorf, einem idyllischen Ort im Herzen Ostfrieslands — dort, wo die
Luft frischer, der Horizont weiter und das Leben einfach entspannter ist. Die ruhige
Gemeinde liegt im Landkreis Aurich und bietet eine harmonische Kombination aus
landlicher Idylle und maritimer Nahe.

Nur ca. 20 Autominuten trennen Sie von der faszinierenden NordseekUste mit ihren
beliebten Badeorten wie Norddeich oder Greetsiel. Ob Wattwanderung, frische
Krabbenbrétchen im Hafen oder ein spontaner Tagesausflug zu den Ostfriesischen
Inseln — hier ist das Meergefihl zum Greifen nah!

Auch der Ort selbst Uberzeugt mit seinem charmanten, dorflichen Charakter: Weite
Felder, typische Backsteinhauser und eine herzliche Nachbarschaft machen Leezdorf zu
einem Ort, an dem man gerne ankommt — und bleibt. Eink&ufe des taglichen Bedarfs
sowie arztliche Versorgung finden sich in den umliegenden Orten wie Marienhafe oder
Norden, die in wenigen Minuten erreichbar sind.

Fur Naturfreunde, Ruhesuchende und Nordsee-Liebhaber bietet Leezdorf den perfekten
Ruckzugsort — und dabei ist die Welt mit Bahnanschluss in Norden und guter Anbindung
an die B72 auch nie weit weg.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 60.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Nils Onken

Fockenbollwerkstraf3e 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -9903980
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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