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Codice oggetto: 26361019 - 26474 Spiekeroog

A colpo d'occhio

26361019 1.199.000 EUR

ca. 110 m2 Por zioni di bifamiliari

aduefalde Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1974 2012
Ammodernato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino/ uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gas 230.40 kWh/m2a
11.05.2035
G
Gas 1974
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht diese moder nisierte Doppelhaushélfte, die ca. im Jahr 1974 erbaut wurde
und sich auf einem grofziigigen Grundstiick von circa 610 m2 befindet. Diese Immabilie
kombiniert auf einer Wohnflache von ca. 110 m2 eine dur chdachte Raumaufteilung mit einer
gehobenen Ausstattung und bietet damit ein komfortables Zuhause fur Familien oder Paare,
dieWert auf ein stilvolles Ambiente legen. Das Her zstlick des Hauses bildet der offene

K ichen- und Wohnbereich, der durch seine offene Gestaltung eine angenehme
Wohnatmosphare garantiert. Die Einbaukiicheist komplett ausgestattet und bietet
Hobbykdchen ideale Arbeitsbedingungen. Der Uber gang zum Wohnbereich ist flieRend
gestaltet und ladt zu gemutlichen Abenden mit Familie und Freunden ein.

I nsgesamt ver flgt die Doppelhaushélfte Gber funf Zimmer, die sich ideal an unter schiedliche
Wohnbedurfnisse anpassen lassen. Drei davon sind als Schlafziimmer konzipiert und bieten
ausreichend Platz fiir eine Familie oder Gaste. Die beiden Bader sind hochwertig
ausgestattet und tragen zu einem komfortablen Wohngefiihl bei. Die Bodenbelége der
Immobilie bestehen aus einer ansprechenden Kombination von Fliesen und Vinyl, die eine
moder ne und pflegeleichte Wohnatmosphar e unter stiitzen.

Entspannung und Erholung finden Sie auf einer der grof3ziigig angelegten Terrassen, die
sich ideal fir sommerliche Stunden an der frischen Luft eignen. Der angrenzende Garten
bietet ausreichend Platz fur Freizeitaktivitaten und ist ein Highlight fir Gartenliebhaber.
Zusétzlich steht ein Blockhaus zur Verfiigung.

DieImmobiliewird durch eine effiziente Zentralheizung beheizt. An kalten Tagen sorgt ein
Gaskamin zusatzlich fur behagliche Warme. Die gehobene Ausstattung der
Doppelhaushalfte ver spricht Wohnkomfort fiir anspruchsvolle K aufer, die Wert auf
Qualitat und Stil legen. Insgesamt bietet diese Immobilie eine gelungene Kombination aus
Wohnkomfort und grof3ziigigem Raumangebot auf einem grof3zligig geschnittenen
Grundstick.

Besonder heiten: Die Immabilie eignet sich ideal fur alle, die ein komfortables Zuhause auf
der Insel suchen —sal esals dauer hafter Wohnsitz, Wochenenddomizil oder Ferienhaus.
Besonder s hervor zuheben ist die flexible Nutzungsmaoglichkeit: Das Hausist der zeit sehr gut
an Feriengaste ver mietet, was eine attraktive Einnahmequelle dar stellen kann.

Selbstver standlich ist die Vermietung optional, sodass Sie die Entscheidung, ob Sie dasHaus
selbst nutzen oder ver mieten mochten, ganz individuell treffen kdnnen. Zudem besteht die
Option, durch einen Anbau oder Neubau (ca. 100 m2) auf dem insgesamt 610 m2 grof3en
Eckgrundstiick baulich zu erweitern. Der Eigentimer hat bereits mit der Planung begonnen,




dieseruht jedoch zur Zeit.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uber zeugen Sie sich personlich
von den Vorzugen dieser einzigartigen |mmobilie!

Bei weiterem Interesse oder Fragen erreichen Sie Herrn Gerrit Poppinga unter 04933 99 11
22,
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Dettagli del servizi

- offener Klichen- /Wohnbereich
- Gaskamin

- drel Schlafzimmer

- Gaste WC mit Platz fir Waschmaschine und Trockner
- ein Duschbad

- Fliesen, Designviny!

- Einbaukiiche

- mobliert

- mehrere Terrassen

- Garten

- Blockhaus

- Dachboden

- grof3es Grundstiick
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Tutto sulla posizione

Spiekeroog ist eine der Ostfriesischen Inseln in der Nordsee und gehért zum Bundesland
Nieder sachsen. Die Insel ist bekannt fir ihre unberGhrte Natur, idyllische Strande und eine
entspannte Atmosphére, die sie zu einem beliebten Ziel flr Erholungssuchende macht.

Spiekeroog liegt westlich von Wanger ooge und ist nur mit der Fahre von Neuharlingersiel
aus zu erreichen. Die Uberfahrt dauert ca. 30 Minuten und eine Anreise mit dem Auto ist
nicht moglich, was zur ruhigen und entspannten Atmosphare der Insel beitragt.

Dielnsel ist umgeben von einer beeindruckenden Dinenlandschaft und weitlaufigen
Stranden. Spiekeroog gehort zum Nationalpark Nieder sdchsisches Wattenmeer, einem
UNESCO-Weltnaturerbe. Floraund Fauna der Insel sind vielfaltig und es gibt zahlreiche
M dglichkeiten zur Vogelbeobachtung und fir Wanderungen durch die Natur.

Spiekeroog bietet viele M dglichkeiten fur Aktivitaten wie Radfahren, Wandern und
Wattwandern. Auch Reiten, Kitesurfen und Strandspiele sind auf der Insel méglich. Fir
Familien gibt es spezielle Angebote und Veranstaltungen, die den Aufenthalt besonders
angenehm machen.

Dielnseal hat einereiche Geschichte, die bisins Mittelalter zurtickreicht. Der charmante
Ortskern mit seinen historischen Gebauden, kleinen Geschéften und Cafésladt zum
Bummeln ein. Kulturelle Veranstaltungen und Feste bereichern das I nselleben.

Spiekeroog ist ein idealer Ort zum Erholen und Entspannen. Die ruhige Umgebung hilft, den
Alltagsstress hinter sich zu lassen. Allesin allem ist Spiekeroog ein wunderbarer Ort fur
einen erholsamen Urlaub in der Natur, ideal fur Familien, Paare und alle, die die Schénheit
der Nordsee erleben mdchten.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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