VON POLL

Dornum / Westeraccumersiel - Dornum

Nordseecharme: Vielsaitiges Einfamilienhausin
Westeraccumer siel

Codice oggetto: 26361037

VON POLL
IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 199.900 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 130 m2 « VANI: 6 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.035 m?
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A colpo d'occhio

26361037 199.900 EUR

ca. 130 m2 Casa unifamiliare

aduefalde Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1964 Necessita

ristrutturazione
1x Carport, 2 x —
superficielibera massiccio
Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino/
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
Gas 202.41 kWh/m2a
28.07.2034 G
1964
Gas
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Una prima impressione

In angenehmer und ruhiger Wohnlage des beliebten K listenortes Westeraccumer siel
préasentiert sich dieses charmante Einfamilienhaus auf einem grof3ziigigen Grundstiick von
ca. 1.035 m2. Die Nahe zur Nordsee, die maritime Umgebung sowie die vielfaltigen
Nutzungsmaoglichkeiten machen diese Immabilie zu einer besonderen Gelegenheit flr
Familien, Ruhesuchende oder auch Kapitalanleger.

Dasurspriinglich Mitte der 1960er Jahre errichtete Wohnhaus verfligt Gber eine
Wohnflache von ca. 130 m2 und bietet mit insgesamt sechs Zimmern ausreichend Platz fir
individuelle Wohnkonzepte. Ob klassisches Familienwohnen, M ehr gener ationennutzung
oder die Kombination aus Eigennutzung und Ferienver mietung — hier er6ffnen sich
vielseitige Per spektiven.

Besonder s hervor zuheben ist die M 6glichkeit zur Einrichtung einer separaten
Einliegerwohnung. Dadurch eignet sich die mmobilieideal fir Gaste, erwachsene
Familienmitglieder oder eine attraktive zusatzliche Einnahmequelle durch
Ferienver mietung.

Dasweitlaufige Grundstiick bietet zahlreiche Gestaltungsmaoglichkeiten und schafft Raum
fur Gartenliebhaber, entspannte Stunden im Freien oder individuelle Freizeitbereiche. Die
ruhige Umgebung unter streicht den hohen Erholungswert dieser Immobilie und ver mittelt
ein angenehmes Wohngefuihl unweit der Nordseekiiste.

Die beliebten K Uistenorte Dornumer siel und Westeraccumer siel mit Hafen, Strand,
Gastronomie sowie vielfaltigen Freizeit- und Erholungsangeboten befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Auch das M eerwasser freibad sowie zahlreiche Rad- und Spazierwege
entlang der KUiste tragen zur besonderen L ebensqualitét dieser Region bei.

Diese Immabilie verbindet norddeutschen Charme, grofRziigige Platzver haltnisse und
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten in attraktiver Kustenlage.
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Dettagli dei servizi

-> Ruhige Wohnlage in Westeraccumersiel nahe der Nordsee

-> Grol3zigiges Grundsttick mit ca. 1.030 m2

-> Ca. 130 m2 Wohnflache

-> |nsgesamt 6 Zimmer

-> Moglichkeit einer separaten Einlieger wohnung

-> Viel Platz fir Familien oder M ehrgener ationenwohnen

-> Auch als Ferienimmobilie attraktiv nutzbar

-> Strand, Hafen und Freizeitangebote in unmittelbarer Umgebung
-> | ndividuelle Gestaltungsmdoglichkeiten mit grol3em Potenzial




Codice oggetto: 26361037 - 26553 Dornum / Westeraccumersiel - Dornum

Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich im idyllischen Kiistenort Westeraccumersiel, einem Ortsteil von
Dornumersiel in der Gemeinde Dornum an der ostfriesischen Nordseekiiste. Die L age
zeichnet sich durch ihre unmittelbare Nahe zur Nordsee sowie die typisch ostfriesische Ruhe
und Naturnahe aus.

Dornumersiel/Westeraccumer siel gehort zu den beliebtesten Urlaubsorten an der
ostfriesischen Kiiste und bietet eine hervorragende I nfrastruktur fir Erholungssuchende,
Familien und Naturliebhaber. Der Nordseestrand, der Deich, der Kutter- und Y achthafen
sowie das UNESCO-Weltnaturerbe Wattenmeer befinden sich in kurzer Entfernung und
laden zu ausgedehnten Spaziergangen, Fahrradtouren und Wattwander ungen ein.

Der Hafenbereich mit seinen Fischkuttern, Restaurantsund Cafésverleiht dem Ort ein
maritimes Flair. Dar Gber hinaus stehen zahlreiche Freizeitmdéglichkeiten wie Wasser sport,
Minigolf, Bootsausfliige sowie gefiihrte Wattwander ungen zur Verfigung. Strand und Hafen
sind von der Ostfreesenstraat ausin wenigen Minuten erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf, Backereien, gastronomische Angebote
sowie medizinische Versorgung befinden sich im Ort oder in den umliegenden Gemeinden.
Die Stadte Esens, Norden und Aurich sind bequem mit dem Auto erreichbar und bieten eine
umfangreiche Infrastruktur mit Schulen, Arzten, Einzelhandel und kulturellen Angeboten.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen, maritimem Umfeld und guter Erreichbarkeit
macht diesen Standort sowohl flir Eigennutzer alsauch fiir Ferienver mietung oder
Kapitalanleger besonder s attraktiv.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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