Norden

Ferienflair inklusive — Stilvolle Dachgeschoss-
Maisonette-Wohnung mit Balkon in Norddeich
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PREZZO D'ACQUISTO: 319.900 EUR +« SUPERFICIE NETTA: ca. 47 m2 . VANI: 2.5
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A colpo d'occhio

25335078 319.900 EUR
Attico

ca. 47 m? Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.

o5 MwsSt.) des

' beurkundeten

2 Kaufpreises

1 2024

2012

1 x superficie libera Ammodernato
massiccio
ca. 23 m?

Giardino / uso
comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione
energetica

75.90 kWh/mz2a

Gas naturale leggero
08.07.2035

C

Gas
2012
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht eine moderne Dachgeschosswohnung mit einer Wohnflache von ca.
47 m2, die sich durch ihre durchdachte Raumaufteilung und umfassende Ausstattung
auszeichnet. Die Wohnung wurde im Jahr 2012 erbaut und befindet sich in einer
modernen Wohnanlage.

Die Wohnung bietet insgesamt 2,5 Zimmer, darunter zwei gerdaumige Schlafzimmer und
ein modernes Badezimmer. Das Badezimmer ist mit einer ebenerdigen Dusche,
deckenhoch gefliesten Wanden und einem Handtuchheizkérper ausgestattet. Damit
bietet es eine funktionale und zugleich stilvolle Ausstattung. Die Kiiche ist in die
Wohnflache integriert und verfugt Uber eine moderne Einbaukiiche mit einer
Spulmaschine, die im Kaufpreis enthalten ist. Die Wohnung wird mobliert Ubergeben,
wobei teilweise Vollholzmobel fir eine angenehme Wohnatmosphére sorgen.

Besonderer Wert wurde auf die Energieeffizienz gelegt: Die Wohnung verflgt Gber 3-fach
verglaste Fenster und elektrische AuR3enjalousien. Zusatzlich sind teilweise Plissees
vorhanden, die fir einen optimalen Sichtschutz sorgen. Eine Fulbodenheizung sorgt fur
wohlige Warme in der gesamten Wohnung.

Ein weiteres Highlight der Wohnung ist der Balkon mit Sid-West-Ausrichtung, der
zusatzlichen Wohnraum im Freien bietet und zur gemeinschaftlichen Gartennutzung
einladt. Der Gartenbereich wurde mit neuen Gartenhdtten modernisiert. Der ausgebaute
Dachboden ist Uiber eine moderne Vollholztreppe erreichbar und umfasst das zweite
Schlafzimmer.

Ein Abstellraum mit Waschmaschine sowie ein PKW-Stellplatz gehtren ebenfalls zur
Immobilie. Der SAT-Empfang erganzt die moderne Ausstattung.

Die Wohnung befindet sich in einem Zustand, der von fortlaufender Pflege profitiert. Die
zentrale Heizungsanlage gewabhrleistet die 6konomische Beheizung aller Einheiten des
Hauses und wurde zuletzt auf den neuesten Stand der Technik gebracht.

Diese Immobilie bietet durch ihre gepflegte Ausstattung und die vorteilhafte Lage
hervorragende Lebensqualitét. Die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz sowie die
Nahe zu Einkaufsmoglichkeiten und Freizeiteinrichtungen macht sie besonders attraktiv
fur den Urlaub im Norden — dafir liegt die Nutzung als Ferienwohnung vor. Also ein
perfektes Anlageobjekt mit zeitgleicher Eigennutzung als Erholungsort.




Durch den zeitgemaf3en Zustand und die hochwertige Ausstattung ist diese Wohnung
ideal fur Kaufer, die Wert auf eine bezugsfertige Immobilie legen, die sowohl praktische
als auch asthetische Anspriche erfillt. Besichtigungstermine sind nach Vereinbarung
maoglich - wir stehen Thnen fur Riuckfragen jederzeit zur Verfligung.
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Dettagli dei servizi

Genehmigte Ferienvermietung
Ausgebauter Dachboden als zuséatzlicher Schlafraum
Einbaukiche mit Spulmaschine
Moblierte Ubergabe
FuRBbodenheizung

3-fach verglaste Fenster
Elektrische AuRRenjalousien
Teilweise Plissees

Ebenerdige Dusche
Handtuchheizkorper
Badezimmer deckenhoch gefliest
Abstellraum mit Waschmaschine
SAT-Empfang

Teilweise Vollholzmébel

Balkon in Stuid-West-Ausrichtung
Gartennutzung

Gartenhiitte mit Strom
PKW-Stellplatz
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Tutto sulla posizione

Diese attraktive Eigentumswohnung befindet sich in dem Norder Stadtteil Norddeich in
Sackgassenendlage eines Wohngebiets.

Norden, die nordwestlichste Stadt auf Deutschlands Festland, zahlt zu den altesten
Stadte Ostfrieslands und ist mit rund 25.000 Einwohnern die viertgrof3te Stadt
Ostfrieslands. Das seit 1979 anerkannte Nordseeheilbad Norddeich, der Stadtteil, in dem
sich diese Immobilie befindet, liegt in unmittelbarer Nahe zur Nordsee, dem Wattenmeer
sowie den Sandstranden und verfiigt Gber einen Fahrhafen zu den ostfriesischen Inseln
Juist und Norderney, welche die einmalige und begehrte Naturregion Ostfrieslands
widerspiegeln.

Durch Landwirtschaft, Wasser und Tourismus gepragt, zeichnen sich hier auch viele
Sehenswirdigkeiten aus, wie zum Beispiel die Seehundstation, das Automobil- und
Spielzeugmuseum sowie viele Sport- und Freizeitmdglichkeiten, wodurch Sportler und
Naturliebhaber voll auf Ihre Kosten kommen.

Uber die A31 sowie die B 72 ist Norddeich gut erreichbar, zu dem verfiigt die Stadt tiber
einen Bahnhof, der sowohl fir Nah- als auch Fernverkehr ausgelegt ist.

Einige Supermarkte fur den alltaglichen Bedarf sowie verschiedene Restaurants, in
denen man leckere Spezialitaten geniel3en kann, befinden sich nur wenige Gehminuten
entfernt.

Die Norder Innenstadt mit seiner attraktiven Ful3géngerzone liegt in ca. 3 Kilometern
Entfernung, schlendern und bummeln Sie gemiitlich durch dieses kleine malerische
Ortchen und lassen Sie sich von den historischen Geb&uden faszinieren. Das
Einkaufszentrum Norder Tor bietet zusatzliche weitere Einkaufsméglichkeiten und
befindet sich ebenfalls in dieser Umgebung.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 75.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Nils Onken

Fockenbollwerkstraf3e 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -9903980
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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