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Marienhafe

Barrierefra - Energieeffizient Wohnen mit Stil in
Marienhafe

Codice oggetto: 25335066-9
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PREZZO D'ACQUISTO: 399.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 125 m2 « VANI: 4  SUPERFICIE DEL
TERRENO: 788 m?
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A colpo d'occhio

25335066-9
ca. 125 m?

a padiglione
4

3

2

2015

5 x superficielibera, 1
x Garage

399.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Ammodernato
legno
ca. 44 m2

Terrazza, Giardino/
uso comune, Cucina
componibile
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Dati ener getici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
Pompa di calore 30.20 kWh/m?2a
idraulica/pneumatica A
28.07.2035
2015
Elettrico
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht ein aulRerst gepflegter und ener gieeffizienter Bungalow, der 2015 erbaut
und seither fortlaufend modernisiert wurde. Ein aktueller Energiebedarfsausweis mit der
Klasse A unterstreicht die hohe Ener gieeffizienz dieser Immobilie.

Die Wohnflache von ca. 125 m2 verteilt sich Gberwiegend auf das Erdgeschoss und bietet ein
komfortables Zuhause fir Familien, Paare oder Senioren, dieWert auf barrierefreies
Wohnen legen. Das ca. 788 m2 grof3e Grundstiick iberzeugt durch den freien unbebauten
Blick und pflegeleichten AufRenanlagen.

Wohnkomfort & Raumaufteilung

*Neuwer tige Einbauktiche mit hochwertigen Ger aten (2020)

2 Schlafzimmer im Erdgeschoss

*2 modernisierte Vollbader (2020)

*Komplett ausgebauter Dachboden mit zusatzlichem Wohn-/Nutzraum und Vollbad
*Barrierefreier Zugang dank integriertem Personenaufzug (2019)

Energieeffizienz & Technik

*FuRRbodenheizung im gesamten Erdgeschoss

*Moder ne Warmepumpe (2022)

*Photovoltaik-Anlage (5,18 kWp) mit 10 kWh Batteriespeicher (2022)
*Wallbox fur Elektrofahrzeuge

*Elektrische AulRenjalousien & Insektenschutzplissees (2020)

AuRenbereich & Extras

*Sommer garten, Gartenhaus & Gewdachshaus (2020 moder nisiert)

*Grof3zligige Garage mit extra hohem, elektrischem Sektionaltor (2020) —auch fir
Wohnmobile geeignet

eIntegrierte Werkstatt in der Garage

*Gepflegte Gartenanlage mit viel Platz zum Entspannen und Gestalten

Lage

Dielmmobilieliegt in einer ruhigen und dennoch zentralen Wohnlage.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und 6ffentliche Verkehr sanbindungen befinden sich
in unmittelbarer Nahe und sind bequem ful3laufig erreichbar.

Fazit
Dieser moder ne Bungalow vereint Ener gieeffizienz, Komfort und Barrierefreiheit auf




héchstem Niveau. Mit seiner durchdachten Ausstattung, dem grof3ztigigen Grundstiick und
den zahlreichen Extrasist er dasideale Zuhause fir Menschen, die Wert auf nachhaltiges
und komfortables Wohnen legen.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tiber zeugen Sie sich selbst von
dieser besonderen Immobilie.




Codice oggetto: 25335066-9 - 26529 Marienhafe

Dettagli dei servizi

Neuer Energie-Bedarfsausweis mit Ener gieeffizienzklasse A
Sehr gepflegter und modernisierter Allgemeinzustand
Einkaufsmaglichkeiten ful3laufig erreichbar

Ruhige und sehr zentrale Lage

Neuwertige Einbaukliche

Zwei Vollbader

I nsektenschutz

War mepumpe

FuRbodenheizung

Per sonenaufzug

Elektrische Aul3enjalousien (Somfy)

Plissees

Sommer garten

Gartenhaus

Garage mit Werkstatt

Extra hohes und elektrisches Garagentor (fiir Wohnmaobil)
Gewéchshaus

PV-Anlage (5,18 kWp mit 10 kWh Batteriespeicher - Leasing tiber Enpal)
Wallbox (11 kW — Leasing tUber Enpal)

Dachgeschoss komplett ausgebaut

Kleiner parkahnlicher Garten

Glasfaseranschlussim Haus
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Tutto sulla posizione

Diese sehr interessante und ener gieeffiziente Immobilie befindet sich in der idyllischen
Gemeinde Marienhafe, welche Teil der Samtgemeinde Brookmerland ist.

Aufgrund der exzellenten Lage —ruhig aber doch zentral - kdnnen Sie I hren Einkauf
fuBlaufig erledigen und die Weitlaufigkeit Ostfriesands geniefden.

Auch Schulen, Kindergérten und Arzte erreichen Sieinnerhalb weniger Minuten.

Durch die gute Verkehrsanbindung und die Nahe zum Bahnhof in Marienhafe, der einen IC
und Regio-Anschluss hat, sind auch gr6f3er e Stadte von hier ausleicht erreichbar.

Neben der herrlichen landlichen Lage, in der sich Ihr neues Zuhause befindet, erreichen Sie
auch Ostfrieslands schonste Golfanlage Schloss L titetsburg in wenigen Minuten mit dem
Auto.

Dar Uber hinaus befindet sich Norddeich mit seinem grof3en Sandstrand und den
Fahranlegern zu den ostfriesischen Inseln Norderney und Juist ganz in der Nahe.

Hier kénnen Sie das Weltnaturerbe Wattenmeer aus direkter Nahe betrachten und herrliche
Radtouren entlang der Deiche unternehmen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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