Hagermarsch

lhr Ruckzugsort am Meer - Ober geschosswohnung
mit Maisonette-Option und sonnigem Balkon

Codice oggetto: 26335054

PREZZO D'ACQUISTO: 159.900 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 59 m2 « VANI: 2
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A colpo d'occhio

26335054

ca. 59 m?

2

1

1

1995

2 x superficielibera

159.900 EUR
M aisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio
ca. 10 m2

Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 164.30 kWh/m2a
08.07.2036 F
1995
Gas
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Planimetrie

Wohnzimmer
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Una prima impressione

Diese gepflegte Ober geschosswohnung Uber zeugt durch ihreruhige Wohnlage und die
attraktive Nahe zur Nordsee. Hier genief3en Sie ein angenehmes Wohnumfeld mit hohem
Erholungswert und kurzen Wegen zu den K Uistenr egionen.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie zunéchst in einen praktischen Vorflur, der
ausreichend Platz fiir Garderobe, Schuhe und weiter e Stauraummaoglichkeiten bietet. Von
hier auserreichen Siedie Diele, von der alle weiteren Raume der Wohnung zuganglich sind.
Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich schafft eine freundliche und einladende
Atmosphér e. Die vorhandene Einbaukiiche fligt sich harmonisch in das Raumkonzept ein.
Vom Wohnbereich aus gelangen Sie auf den Balkon, der zum Entspannen und Verweilen
einladt.

Das zeitlose Duschbad sor gt fur zusatzlichen Komfort und befindet sich in einem guten
Zustand. Erganzt wird dieses Angebot durch ein grof3ziigiges Schlafzimmer mit ausreichend
Stellflache fur ein groRRes Bett und einen Kleiderschrank. Ein zusatzlicher
Hauswirtschaftsraum bietet dar iiber hinaus praktische Staumdglichkeiten.

Beheizt wird die Wohnung tiber eine Gas-Zentralheizung aus dem Baujahr. Die Wohnung
verflgt Uber zweifach verglaste Kunststofffenster sowie Dachfenster aus Holz.

Ein besonderes Highlight ist der Zugang zum vollstandig geddmmten Dachgeschoss. Ber eits
von der Dieleausfuhrt eine vorhandene Raumspartreppein den oberen Bereich. Das
Dachgeschoss bietet inter essantes Ausbaupotenzial und er 6ffnet vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten — beispielsweise als zusétzlicher Wohnraum oder Hobbyber eich.

Im AuRenbereich stehen Ihnen zwei PK W-Stellplatze zur Verfligung, die komfortables und
stressfreies Parken direkt am Objekt ermaoglichen. Erganzend bietet ein grofRzligiger
Schuppen ausreichend Platz flir Fahrréder, Balkonmobel oder sonstige Utensilien. Die
Nordsee erreichen Siein nur ca. 10 Minuten mit dem Fahrrad.
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Dettagli dei servizi

Ruhige Lage

N&he zur Nordsee

Ober geschosswohnung
Ausbaupotenzial

Duschbad

Balkon

Zentralheizung Gas
Satellitenschiissel

Kunststofffenster 2-fach Verglasung
Dachfenster ausHolz

Zugang ins Dachgeschoss
Dachgeschoss vollstandig gedammt
Einbaukiche

Offener Wohnbereich
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Tutto sulla posizione

Hager marsch ist eine ruhig gelegene, landlich geprégte Gemeinde in Ostfriesland im
Landkreis Aurich, Niedersachsen. Sie gehort zur Samtgemeinde Hage und liegt inmitten der
typisch ostfriesischen Mar schlandschaft, nur wenige Kilometer von der Nordseek Uiste
entfernt. Die Umgebung ist gepréagt von Weite, Natur und einer sehr geringen
Bebauungsdichte, was den Ort besondersattraktiv fir Menschen macht, die ein naturnahes
und entspanntes Wohnumfeld schétzen.

Dieinfrastrukturelle Versorgung des taglichen Bedarfsist im nahegelegenen Hage
gewahrleistet, dasin wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar ist. Dort befinden sich unter
anderem Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen, Kinder garten sowie weitere
Dienstleistungsangebote. Erganzend dazu bietet die Stadt Norden, etwa zehn Kilometer
entfernt, eine umfassende stadtische I nfrastruktur mit weiterfihrenden Schulen,
Krankenhausern, einem Bahnhof sowie vielféltigen Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten.

Die Verkehrsanbindung von Hager mar sch erfolgt Giberwiegend liber dasregionale
Strafllennetz. Die umliegenden Orte sind schnell erreichbar, ebenso die Anbindung an
Uberregionale Verkehrswege, wie beispielsweise die Autobahn A31 in Richtung Emden und
Ruhrgebiet. Der nachstgelegene Bahnhof befindet sich in Norden und bietet regelmaidige
Zugverbindungen in die Region. Aufgrund der flachen Topografie Ostfrieslandsist die
Umgebung zudem hervorragend fur den Fahrradverkehr geeignet.

I nsgesamt ver bindet Hager mar sch ruhiges, landliches Wohnen in K listenndhe mit einer gut
erreichbaren Infrastruktur in den umliegenden Orten und stellt damit einen attraktiven
Wohnstandort fur Naturliebhaber und Ruhesuchende dar.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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