Koln - Lindenthal

Sofort bezug¥frei: 3-Zimmer Wohlfukdwohnung im
2 zen von Lindentk

Cc 2 oggetto: 264£ 7

ax\

PREZZO D'ACQUISTO: 472.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 73.13 m2 « VANI: 3
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Codice oggetto: 26406027 - 50931 KéIn - Lindentha

A colpo d'occhio

Codice oggetto
Superficie netta
Piano

Vani
Cameredaletto
Bagni

Anno di costruzione

2640602
ca. 73.13
1
3
2
1

hoder nizzazione /
alificazione

Sta ll|I'immobile

Tipolog
Caratteri

struttiva

472.000 EUR
Piano

Commissione
acquirente 3,57 %
(IVAincl.) sul prezzo
di acquisto rogato

2021

Curato
massiccio
Giardino/ uso

comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati ener getici

Tipologia di
riscaldamento

Riscaldamento

Certificazione
energetica valido
finoa

Fonte di
alimentazione

Riscala@
autonomdad

Gas
15.10.2036

0to

Certificaz
ener getj

Congl® ener getico

Q- (i efficienza
Br getica

Anno di costruzione
condo il certificato
getico

Attestato Prestazione
Energetica

119.2 kWh/m?2a
D

1955
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Laproprieta
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Laproprieta
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Laproprieta
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Laproprieta
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Laproprieta
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Laproprieta
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Planimetrie
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Una prima impressione

VON POLL IMMOBILIE asentiert lhnen im Herzen vol denthal diese attraktive 3-
Zimmer Etagenwohnung mit tigen Nutzungsmaglic

Die Nahe zum Stadtwald sowie ZGE Bilir ener Strafl3e untg aicht die besondere Qualitat des
Standortsin Kéln-Lindenthal —eine ge, die seit °n fur ihre Bestandigkeit und hohe
Nachfrage geschatzt wird.

Die Wohnung liegt im ersten Ober geschosg 055 erbauten M ehrfamilienhauses und ist
Uber das Treppenhaus zu erreichen. Dj ohnflag on ca. 73,1 m2 verteilt sich auf
insgesamt 3 Zimmer .

Beim Betreten der Wohnung er G sich eine helle Diel ¢ e Zugang zu allen Raumen
bietet und dariber hinaus eigf Sor aktischen Abstellraum bEg ber gt.

Her zstiick der Wohnugt S5t der Wohn- und Essbereich mit ca. 20 ohnflache sowie
direktem Zugang grofRen Balkon, der den Wohnbereich dank de Ren Fenster front
erweitert und d eitig einen herrlichen Blick in den idyllischen Garte alt
gewachsenep mbestand erlaubt —ideal um zur Ruhe zu kommen und erfgg Rante
Stunden ji eien zu genief3en.

Einey ekleineLoggiaist direkt von der Kiche, die Uber eine niitzliche Speisek aer
ve , begehbar.

Das Schlafzimmer sowie das Arbeitszimmer bieten ideale Raumgr6i3en und sind dank der
grofRen Holzfenster mit Ausrichtung nach Stiden lichtdur chflutet. Wie auch im Wohn- und
Essbereich ist in diesen zwei Wohnr&umen hochwertiges Echtholzparkett verlegt.

Das schlicht gehaltene Badezimmer mit Badewanne bietet viel Potential fir eine

Abgerundet wird das Angebot mit zwei aneinander liegenden Kellerabteilen und einem
gemeinschaftlich genutzten Waschraum, in dem eine private Waschmaschine und ein
Trockner Platz finden kénnen.

Das Hausgeld gestaltet sich mit ca. EUR 276,00 inkl. I nstandhaltungsr ticklage pro Monat
sehr attraktiv. Die Wohnungist leerstehend und sofort bezugsfrei. Ein Aufzug und Stellplatz
sind nicht vorhanden.

Dank der durchdachten Raumaufteilung ist diese Immobilie gleicher mafien attraktiv fir

Eigennutzer und Kapitalanleger. Interessiert? Dann stehen wir Ihnen flr weitere
Informationen zur Verfligung und vereinbar en ger ne eine Besichtigung.




Codice oggetto: 26406027 - 50931 KéIn - Lindentha

Dettagli del servizi

- Sofort bezugsfrel

- Durchdachter Grundrissm Bimmern

- Vielféltiges Nutzungsmodell (Efg-utzung, Kapitalag / WG-geeignet)
- Echtholzparkett im Wohn-/ Essbert Schlafzimg@Xind Arbeitszimmer
- Hochwertige und grof3formatige Hol 2

- GroRRer Balkon im Wohn-/ Essbereich

- KleineLoggia

- Funktionale Einbaukiiche inbegriffe

- Ausreichend Stauraum dank Absl m und Spel mmer

- Zwei Kéellerabteile

- Eigene Gas-Etagenheizung

- Geringes Hausgeld von K 76,00 pro Monat
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Tutto sulla posizione

Diese attraktive Etagenwd ng befindet sich im linksrheinisg Stadtteil Lindenthal,
welcher zweifelsfrei zu den al jivsten Wohnlagen Kdln ort. Dabei machen das
gepflegte Gesamter scheinungshilel e kurzen Wege ungt ¢ umliegenden Gr inflachen das
Veedel zu einer absoluten TOP-Wol e,

Im Zuge der Stadterweiterung entstand hie 2 des 19. Jahrhunderts ein neues
Wohngebiet fir die wohlhabende Bevolkeg h heute noch ist hier eine Anzahl von
Altbau- und historischen Villen zu find

Der lebendige Stadtteil verfligt U cine hervorragende astruktur: Die DUrener Stral3e
bietet eine grofl3e Auswahl a geschaften, Arzten und G onomiebetrieben. Fullaufig
erreichen Sie Grundschu d Kindergarten. Auch weiter fur sle Schulen sind
entsprechend nah geleg Drei Kliniken befinden sich im direkte auf.

Offentliche Ver smittel sind Uberall gut erreichbar und die ausgedeh ald- und
Wiesenflachgl es Stadtwaldes bilden als Kontrast eine griine Oase inmitte rof3stadt.
Der Stad d, der Aachener Welher, der Decksteiner Weiher und auch der

Rautegg Jauchkanal laden zum Verweilen ein und sind beliebte Ruhepunkte in mit

St pens.

3esonder s schon und beliebt als Naherholungsziel ist der Tierpark im Stadtwald. Er zieht
alle Altersgruppen an und zahlt als ganzjahrige Attraktion. Die Kdlner Innenstadt sowie der
Kdlner Dom sind gerade mal zehn bisflinfzehn Autominuten entfernt und die
Autobahnanbindungist in ca. finf Minuten erreichbar.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Partner di contatto

Per ulteriori info ioni, si prega di contattarela g onadi riferimento:

g Rechermag

Direner S 5e 0931 Kdln
Tel #4559 221 - 80 W30
E-Mail; n.lindenthal @ p0ll.com

esclusione di responsabilita di von Poll |

www.von-poll.com
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