Koln - Hahnwald

Aul3ergewohnliche Villa - anspruchsvolle
Architektur, exzellenter Zustand, maximale
Privatsphare

Codice oggetto: 26406020

PREZZO D'ACQUISTO: 3.350.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 328 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.031 m?
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A colpo d'occhio

26406020

ca. 328 m2
aunasolafalda

-

4

5

1997

3 x superficielibera

3.350.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ammoder nato
massiccio

Terrazza, Giardino/ uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di prestazione
energetica
Gas 99.80 kWh/m?2a
08.10.2035
C
Gas
1997
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Planimetrie

179 m e




‘ VON POLL




‘ VON POLL




‘ VON POLL

Questa pianta non € in scala. | documenti ci sono stati dati dal cliente. Per questo motivo, non possiamo
garantire la precisione delle informazioni.
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Una prima impressione

VON POLL IMMOBILIEN préasentiert Ilhnen diese aul3er gewohnliche Architektenvillain
absoluter Bestlageim Ko6lner Hahnwald. Die zeitlose For mensprache im Bauhausstil, die
beeindruckende Raumwirkung und die hochwertige Ausstattung schaffen ein Wohnkonzept,
das Design, Funktionalitat und Privatsphére auf besondere Weise vereint.

Dasfreistehende Wohnhaus mit separater Einliegerwohnung im Dachgeschoss befindet sich
in zweiter Reihe auf einem ca. 1.031 m2 grof3en Grundstiick mit Siidostausrichtung.
Angrenzend an ein kleines Waldstiick und nahezu uneinsehbar gelegen, bietet die Immaobilie
ein ruhiges Wohnumfeld mit sehr hoher Wohnqualitat. Die Einliegerwohnung im
Dachgeschoss er 6ffnet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten — ob als Gasteber eich, fir
Familienangehorige oder zur Verbindung von Wohnen und Arbeiten. Bei Bedarf kann diese
Etage mit dem Hauptwohnbereich verbunden werden. Ein entsprechender Planungsentwur f
mit Baugenehmigung liegt bereitsvor.

Dievon einer Kolner Architektin entworfene Villa wurde 1997 errichtet und befindet sich
dank kontinuierlicher Modernisierungen in einem exzellenten Zustand. Besonder s pragend
sind die rund finfmeterdreil3ig hohen Decken im Wohnbereich, die grof3zligigen
Panoramaver glasungen mit automatischen Aul3en-Raffstores aus dem Jahr 2013 sowie die
mar kanten und aufwendig ausgefiihrten Sichtbetonwénde, die der Immobilieihren
unverwechselbaren Charakter verleihen.

Die Wohnflache von ca. 328 m2 verteilt sich auf die Hauptwohneinheit im Erd- und
Ober geschoss sowie die separ ate Einliegerwohnung im Dachgeschoss.

Mittelpunkt des Hausesist der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit offener bulthaup-

K lche aus dem Jahr 2014. Die angrenzende Galerie mit Bibliothek unterstreicht die

aulRer gewohnliche Raumwirkung und schafft eine offene Verbindung zwischen den Ebenen.
Zwei Schlafzimmer mit jeweils eigener Ankleide, ein weiteres Gastezimmer sowie insgesamt
vier moder nisierte Badezimmer komplettieren den Hauptwohnbereich und bieten ein
komfortables Wohnkonzept mit hoher Alltagstauglichkeit.

Die Ausstattung entspricht dem hohen ar chitektonischen Anspruch der Immobilie.
Hochwertige Parkettbéden, moder ne L ED-Beleuchtung unter anderem von Occhio,
Sicher heitsver glasung, eine Alar manlage mit I nnen- und Auf3enhautschutz sowie ein
Glasfaser anschluss er ganzen das Gesamtbild. Der grof3ziigige Garten mit zwel Terrassen
und automatischer Bewasser ungsanlage erweitert den Wohnraum ins Freie und schafft
vielseitige Aufenthaltsber eiche. Insgesamt préasentiert sich das Anwesen in einem perfekt
gepflegten Zustand




Die Einliegerwohnung verfiigt Gber einen offenen Wohn- und Essbereich mit integrierter
Klche, zwei weitere Schlafzimmer, ein grof3ziigiges Duschbad sowie eine ca. 22 m2 grof3e
Dachterrasse.

Abgerundet wird das Angebot durch drei Stellplatze sowie zwei praktische Fahrrad- und
Gerateschuppen. Auf eine Garage oder einen Carport wurde verzichtet; die vorhandene
Freiflache bietet jedoch ausreichend Potenzial fir eine nachtr&gliche Errichtung. Die
Erdgeschossebene verfligt iber einen Hauswirtschafts- und Technikraum.

Diese Immobilie Uberzeugt durch ihre aulRer gewdhnliche Architektur mit klaren Linien, ihre
herausragende Ausstattung und ihre vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten in einer der
gefragtesten Wohnlagen Kdlns. Die direkte Waldrandlage schafft eine einzigartige
Verbindung zur Natur und und sorgt fir ein Hochstmaf® an Privatsphére. Ein Blick ins
Grune aus nahezu jedem Zimmer findet man in dieser Form nur selten.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gerne stellen wir Ihnen das ausfiihrliche L angexposé mit
allen Objektunterlagen, Grundrissen und weiteren Informationen zur Verfiigung. Im
Rahmen einer personlichen Besichtigung zeigen wir Ihnen gerne die besondere Ar chitektur
und das aul3er gewohnliche Raumgefuhl dieser Villa.

Wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Dettagli dei servizi

- Top-Lage von Hahnwald mit Blick in ein angrenzendes Waldstiick

- Zwei Terrassen mit Ost- und Sldausrichtung im Garten sowie eine Dachterrasse

- Grol3zugiger Privatgarten mit professioneller, automatischer Bewasser ungsanlage u.
Brunnen

- Alarmanlage mit Innen- und AuRenhautanlage

- Aul3ergewohnliche, zeitlose Ar chitektur

- Lichtdurchflutete Raume/ grof3ziigiger Grundriss

- Panoramaver glasung unter anderem mit Sicher heitsglas

- Eindrucksvoller Wohn-und Essbereich mit offener Kiicheund Galerie

- Durchgangige moderne L ED-Beleuchtung unter anderem mit Occhio

- Sichtbetonwéande im Innenbereich

- bulthaup-K tiche aus dem Jahr 2014 (Spulmaschine und Ofen erneuert im Jahr 2025)
- Neue, hochwertige Bader im OG und DG, in den Jahren 2009 u. 2010 erneuert

- Masterbad mit grofl3er Badewanneim EG aus 2022

- Einliegerwohnung separ at nutzbar oder integrierbar in Hauptwohnbereich

- In den unteren Badezimmern FuRbodenheizung

- Automatische Auf3en-Raffstores aus 2013

- Drei PKW-Stellpléatze

- Glasfaser

- Gszentralheizung aus 2011
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Tutto sulla posizione

Der Kdlner Stadtteil Hahnwald zahlt zu den exklusivsten und ruhigsten Wohnlagen im
Siden der Domstadt. Gepragt von grof3ziigigen Villenanwesen, weitlaufigen Grundstiicken
und altem Baumbestand, bietet der Hahnwald ein Héchstmald an Privatsphéare und
gehobener Wohnqualitét. Die aufgelockerte Bebauung und die zahlreichen Griinflachen
verlethen dem Viertel eine parkahnliche, beinahe abgeschirmte Atmosphére, die besonders
von anspruchsvollen Bewohnern geschétzt wird.

Im naheren Umfeld finden sich die wichtigsten Einrichtungen destéaglichen Bedarfsin den
angrenzenden Stadtteilen wie KéIn-Rodenkirchen, K6ln-Rondorf oder Ko6ln-Sirth. Dort
stehen diver se Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie Restaurants und Cafés zur
Verfligung, die eine komfortable Nahver sorgung gewéhrleisten. Erganzt wird das Angebot
durch exklusive Gastronomie und kleiner e Fachgeschéfte.

Die Verkehrsanbindung ist trotz der ruhigen und zur tickgezogenen L age hervorragend.
Uber die nahegelegenen Autobahnen A555 und A4 besteht eine schnelle Verbindung in die
Kdlner Innenstadt sowie nach Bonn und in das Uberregionale Verkehrsnetz. Zudem sorgen
Busver bindungen fiir eine Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und die umliegenden
Stadtteile.

Ein besonderes M erkmal des Hahnwaldsist der hohe Freizeit- und Erholungswert. Die
umliegenden Walder, Wiesen und Reitwege bieten zahlreiche M 6glichkeiten fir

Spazier gange, sportliche Aktivitaten und Erholung im Grinen. Auch das Rheinufer ist mit
dem Auto in wenigen Minuten erreichbar und ladt zu entspannten Stunden am Wasser ein.
Die Kombination aus exklusiver Wohnlage, naturnahem Umfeld und guter Infrastruktur
macht den Hahnwald zu einer der begehrtesten Adressen im Kolner Stiden.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Jorg Rechermann

Durener Strafe 236, 50931 Kdln
Tel.: +49221-8006 4430
E-Mail: koeln.lindenthal @von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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