Nahrendorf

Spaziosa casa bifamiliare con potenziale e ampio
terrenol

Codice oggetto: 25105011

I (7 -

PREZZO D'ACQUISTO: 249.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 223,12 m2 « VANI: 8 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.888 m?
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A colpo d'occhio

25105011

ca. 223,12 m?
aduefalde

8

3

1

1952

1x Carport, 2 x
Garage

249.000 EUR
Casa bifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1980

massiccio

ca. 39 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,

Cucina componibile,
Balcone
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Dati ener getici

Olio Attestat_o Prestazione
31.05.2032 Energetica

268.13 kWh/m?2a

H

Combustibile liquido
1952
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Laproprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Una prima impressione

Questa spaziosa casa bifamiliare, originariamente costruita nel 1952 e ampliata nel 1980,
offre una superficie abitabile e utilizzabile complessiva di circa 262,62 m2 e un totale di otto
locali, offrendo una varieta di possibilita: sia come due unita abitative separate che come
casa multigenerazionale. L'ampio terreno di circa 1.888 m2 e un vero paradiso per gli amanti
dellanatura. La proprieta necessita di lavori di ammoder namento, offrendovi |'opportunita
ideale per progettarla secondoi vostri desideri. Attualmente, la casa é riscaldata da un
impianto di riscaldamento a gasolio del 1980, ma € gia presente un allaccio al gas. L a soffitta
non é ancoraisolata, offrendo ulteriori possibilita di miglioramento dell'efficienza
energetica. La planimetria ben progettata crea ampi spazi abitativi. Oltre a un bagno
completo non rifinito, che puo esser e per sonalizzato a vostro piacimento, ci sono due bagni
per gli ospiti. | pavimenti in legno e vinile esistenti, cosi comelefinestrein alluminio con
doppi vetri, forniscono una solida base per interventi di ammoder namento e offrono ampio
spazio per levostreidee di design personali. Disposizione e car atteristiche: soggiorno con
accesso al giardino e allaterrazza, sala da pranzo, cucina con dispensa, accesso alla cantina
parzialmenteinterrata, corridoio con stufa a legna, due ulteriori stanze (adatte come

camer ette o uffici), bagno (non arredato), WC per gli ospiti separato. Primo piano: camera
da letto con loggia, tre ulteriori stanze, stanza open space (potenzialmente utilizzabile come
spazio di lavoro), piccolo WC per gli ospiti. Seminterrato: parzialmenteinterrato. Annessi:
posto auto coperto, garage con due ripostigli, capannoni aggiuntivi per gli attrezzi da
giardino. Questa proprieta éideale per gli acquirenti che cercano una tenuta spaziosa con
potenziale di sviluppo. Approfittate dell'opportunita di modernizzar e e progettare questa
casa secondo i vostri desideri. Fissate subito una visita per valutare di personale numerose
possibilital




Codice oggetto: 25105011 - 21369 Nahrendorf

Dettagli dei servizi

Flexibel nutzbares Zweifamilienhaus —ideal als Ein- oder Zweifamilienhaus
ca. 223,12 m2 Wohnflache mit 8 Zimmern, darunter 4 Schlafzimmer

M oder nisier ungsbedar f

Sanitéarraume: Zwel Gaste-WC, 1 Vollbad nicht ausgestattet
Wintergarten im Erdgeschoss & Dachterrasse mit Winter garten im Dachgeschoss
Zusétzliche Heizquelle: Kaminofen

Teilunterkellert mit vielseitigen Nutzraumen: Lager, Vorréate
Grof3es Grundstiick mit ca. 1.888 m2:

- Zier- & Nutzgarten mit Obstbdumen

- Gewéachshaus

- Holzunter sténde

- Wunder schoner Blick auf die um liegenden Wiesen
Garagengebaude mit zwel Abstellrdumen & grof3em Unterstand
Teilweise AuRRenrollladen flr zusatzlichen Komfort

Heizung: Ol (1980)

Gasanschluss: Vorhanden

Bodenbelége: Dielenboden, Vinylboden

Fenster: Alu-lso-Fenster

Internet: Glasfaseranschluss

Dach: Nicht isoliert
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Tutto sulla posizione

Nahrendorf, ein charmantes Dorf in der Samtgemeinde Dahlenbur g, bietet eine hohe
L ebensqualitat und zahlreiche Freizeitmoglichkeiten. Sportbegeisterte finden hier vielfaltige
Vereine, und an warmen Tagen l&dt das ortliche beheizte Freibad zum Entspannen ein.

Dieidyllische L age am Naturpark Elbufer-Drawehn macht den Ort zu einem Paradiesfur
Naturliebhaber. Weitlaufige Walder und gut ausgeschilderte Wanderwege laden zu
ausgedehnten Spaziergangen, Fahrradtouren und Ausritten ein. Die abwechslungsreiche
L andschaft halt dabei viele beeindruckende Ausblicke und Sehenswiirdigkeiten bereit.

Auch dieInfrastruktur lasst keine Wiinsche offen. Einkaufsmaglichkeiten, medizinische
Versorgung, ein Kindergarten sowie alle Schulformen sind vor Ort vorhanden. Die Stadte
Neu Dar chau, Dahlenburg und Bleckede sind schnell erreichbar, und auch der Bahnhof
Gohrde, mit seiner historischen Bedeutung als Kaiserbahnhof, ist nicht weit entfernt und
bequem mit dem Fahrrad zu erreichen. Die Hansestadte L tinebur g und Hamburg liegen nur
eine kurze Autofahrt entfernt. Ein Schulbus steht zu den Unterrichtszeiten zur Verfligung,
und ein Rufbus bietet flexible M obilitat darGber hinaus.

Neben Natur und moderner Infrastruktur hat Nahrendorf auch kulturell viel zu bieten. Die
St.-Lamberti-Kirche, ein historisches Fachwer kbauwerk aus dem 18. Jahrhundert, prégt das
Ortshild. Veranstaltungen im Schiitzenhausim Siek starken das Gemeinschaftsleben und
sorgen fur geselliges Beisammensein.

Ein besonderes Highlight fir Geschichtsinteressierte sind die beeindruckenden
Grof3steingraber ausder Jungsteinzeit, dieeinen Einblick in die lange Besiedlungsgeschichte
der Region geben.

Nahrendorf vereint Natur, Tradition und moderne Annehmlichkeiten und bietet sowohl
Einheimischen als auch Besuchern eine besonder e L ebensqualitét inmitten einer
wunder schonen L andschaft.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.5.2032.

Endenergiebedarf betragt 268.13 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1952.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Marco Heillenmann

Stresemannstraf3e 7, 21335 L Gineburg
Tel.: +494131-7074920
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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