Kirchgellersen

Il tuo rifugio privato: idilliaca casa di campagna
con appartamento per le vacanze e possibilita di
allevamento di cavalli

Codice oggetto: 24105008
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PREZZO D'ACQUISTO: 1.370.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 371,65 m2 « VANI: 10 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 11.029 m?2
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A colpo d'occhio

24105008

ca. 371,65 m?

a falde spezzate
10

6

4

1540

4 x superficie libera,
1x Garage

1.370.000 EUR
Casa rurale

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

Ristrutturato

massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazione
Gas naturale energetica
pesante 67.00 kWh/m?a
30.08.2033
B
Gas
1540
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SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-
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Una prima impressione

Benvenuti nella casa di campagna dei vostri sogni! Questa esclusiva casa di
campagna unisce il fascino tradizionale al comfort moderno, offrendo
un'esperienza abitativa unica. Un'oasi di pace e relax vi aspetta su un ampio
terreno di circa 11.029 m?. **Punti salienti della proprieta:** - **Ristrutturata con
cura e arredata con standard elevati:** La casa di campagna ¢é stata ristrutturata
con meticolosa attenzione ai dettagli e vanta caratteristiche di alta qualita. -
**Tradizionale struttura in legno e pavimento in assi di legno:** Il carattere
accogliente della casa € enfatizzato dalla struttura in legno a vista e dal rustico
pavimento in assi di rovere, che si abbina alle piastrelle in pietra. - **Comfort
moderni:** Godetevi il comfort moderno grazie al riscaldamento a pavimento e a un
accogliente camino con porta a vetri, che offre un calore confortevole nelle
giornate fredde. - **Cucina in stile rustico:** L'ampia cucina in stile rustico (in
legno massello) vi invita a cucinare e a soffermarvi, ed & il luogo perfetto per
trascorrere piacevoli momenti con la famiglia e gli amici. - **Appartamento per le
vacanze separato:** L'appartamento per le vacanze offre un'opzione ideale per gli
ospiti o per I'affitto e amplia le possibilita di utilizzo di questa proprieta. - **Terreno
edificabile:** |l terreno edificabile designato, come parte della proprieta
complessiva, consente la realizzazione flessibile di ulteriori idee e progetti
sull'intera area. - **Ampio spazio abitativo:** Con una superficie abitabile totale di
circa 372 m?, la casa di campagna offre ampio spazio per concetti abitativi e stili di
vita individuali. - **Seminterrato:** Una casa completamente seminterrata offre
ulteriore spazio di stoccaggio e spazio per i vostri hobby. - **Annessi:** Una
rimessa per carrozze con doppio garage, legnaia e stalla per cavalli offrono diverse
possibilita e completano perfettamente la proprieta. - **Scuderia e fienile aperto:**
Per gli amanti dei cavalli, sono disponibili una scuderia con tre box e un fienile
aperto con un piccolo paddock e due grandi pascoli. **Posizione e dintorni:** La

casa di campagna, situata in posizione centrale nel centro storico del paese, &




situata in un idilliaco ambiente rurale vicino a Lineburg. Offre la combinazione

perfetta tra natura, comfort abitativo e ottimo accesso alle infrastrutture. Godetevi
la pace e la tranquillita della campagna circostante e approfittate delle numerose
opportunita per passeggiate a piedi, in bicicletta e a cavallo. Negozi e servizi sono
facilmente raggiungibili a piedi. **Conclusione:** Questa esclusiva casa di
campagna con appartamento per le vacanze separato e pensione per cavalli
combina il fascino tradizionale con il comfort abitativo moderno, offrendovi uno
stile di vita rurale unico. Cogliete I'opportunita di realizzare la casa dei vostri sogni
e scoprite i vantaggi di questa proprieta eccezionale. Fissate un appuntamento per

una visita oggi stesso e lasciatevi conquistare da questa offerta esclusiva!l
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Dettagli dei servizi

- Liebevoll saniertes Landhaus mit separater Ferienwohnung (letzte Modernisierung
2019)

- Hochwertige Ausstattung und traditionelles Fachwerk

- Moderne Annehmlichkeiten wie FuBbodenheizung und Kamin

- Geraumige Landhauskiiche flr gesellige Stunden

- Vielseitige Nutzungsmaglichkeiten auf ca. 11.029 m? Grundstlicksflache (1.350 m?
Bauland integriert)

- Vollstandig unterkellert flir zusatzlichen Stauraum

- Pferdestall mit 3 Boxen und Offenstall mit Koppel und 2 Weiden

- Doppelgarage

- GroBes Nebengebaude zur Nutzung als Lagerraum oder flr einen weiteren
Ausbau

- Idyllische Lage inmitten der Natur fir Ruhe und Entspannung - kombiniert mit

bequemer Anbindung an die Infrastruktur
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Tutto sulla posizione

Willkommen in Kirchgellersen, einem idyllischen Ort im Landkreis Lineburg, der fir
seine naturschone Umgebung und seine ruhige Atmosphéare bekannt ist. Diese
charmante Gemeinde bietet eine perfekte Mischung aus landlichem Flair und

moderner Lebensqualitat.

**Naturnahe Umgebung:**

Kirchgellersen liegt eingebettet in die malerische Landschaft der Liineburger Heide
und bietet zahlreiche Mdglichkeiten flr Outdoor-Aktivitaten. Umgeben von
Waldern, Feldern und Seen ladt die Umgebung zu Spaziergangen, Radtouren und

erholsamen Stunden in der Natur ein.

**Familienfreundliches Umfeld:**

Die Gemeinde Kirchgellersen im Landkreis Lineburg ist besonders flir Familien
attraktiv. Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrende Schulen befinden sich in
der Nahe und bieten eine gute Bildungsmaoglichkeit fir Kinder. Zudem sorgen
Spielplatze und Sportvereine sowie ein wunderschones Naturbad fir Abwechslung

und Unterhaltung.

**Gute Verkehrsanbindung:**

Trotz seiner landlichen Lage ist Kirchgellersen gut an das regionale Verkehrsnetz
angebunden. Die Autobahnen A7 und A39 sind schnell erreichbar, was eine
schnelle Anbindung an die nahegelegenen Stadte wie Lineburg, Hamburg und

Hannover ermaoglicht. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut.




**Lebensqualitdt und Erholung:**

In Kirchgellersen finden Bewohner eine hohe Lebensqualitat und viel Raum fir
Erholung und Entspannung. Die ruhige Atmosphare und die idyllische Landschaft
bieten einen idealen Riickzugsort vom hektischen Alltag und lassen Raum fir MuBe
und Genuss. Parallel ist zB Uber einen Bioladen, Backer, Supermarkt und weitere

Fachgeschafte die Versorgung in direkter Nahe gesichert.

**Tradition und Gemeinschaft:**

Die Gemeinde Kirchgellersen pflegt ein lebendiges Vereinsleben und eine starke
Gemeinschaft. Verschiedene kulturelle Veranstaltungen, Feste und Markte fordern
den Austausch und das Miteinander der Bewohner und tragen zur gelebten

Tradition bei.

**Fazit:**

Kirchgellersen bietet seinen Bewohnern ein idyllisches und naturnahes
Lebensumfeld, das gleichzeitig durch eine gute Infrastruktur und eine hohe
Lebensqualitat Uberzeugt. Die Kombination aus Iandlicher Idylle und modernem
Wohnkomfort macht Kirchgellersen zu einem attraktiven Wohnort flr Familien,

Naturfreunde und Erholungssuchende.

Entdecken Sie die Vorzuge dieser charmanten Gemeinde und finden Sie Ihr neues

Zuhause in Kirchgellersen!
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.8.2033.

Endenergieverbrauch betragt 67.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1540.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Marco Heilenmann

StresemannstraBe 7, 21335 Luneburg
Tel.: +49 4131-7074920

E-Mail: lueneburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

