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Codice oggetto: 26122042 - 86156 Augsburg

A colpo d'occhio

Codice oggetto 26122042

Superficie netta ca. 48 m²

Vani 2

Camere da letto 1

Bagni 1

Anno di
costruzione

1953

Prezzo d'acquisto 198.000 EUR

Appartamento Piano terra

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Stato dell’immobile Curato

Tipologia
costruttiva

massiccio

Caratteristiche Cucina componibile,
Balcone



Codice oggetto: 26122042 - 86156 Augsburg

Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

centralizzato

Riscaldamento Gas

Certificazione
energetica valido
fino a

19.08.2028

Fonte di
alimentazione

Gas

Certificazione
energetica

Attestato di
prestazione
energetica

Consumo finale di
energia

125.80 kWh/m²a

Classe di
efficienza
energetica

D

Anno di
costruzione
secondo il
certificato
energetico

1953
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La proprietà
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La proprietà



Codice oggetto: 26122042 - 86156 Augsburg

Una prima impressione

Diese helle Zweizimmerwohnung überzeugt durch ihre durchdachte

Raumaufteilung, freundliche Lichtverhältnisse und ein gepflegtes Wohnumfeld. Sie

befindet sich im Hochparterre eines ruhigen Mehrfamilienhauses und bietet ein

angenehmes Zuhause für Singles oder Paare.

Der Mittelpunkt der Wohnung ist das großzügige Wohnzimmer mit direktem Zugang

zu dem nach Westen ausgerichtetem Balkon, der Ihnen besonders in den

Nachmittags- und Abendstunden sonnige und entspannte Momente im Freien

ermöglicht.

Die Wohnung verfügt außerdem über eine große Küche mit Essbereich, die

ausreichend Platz für gemeinsames Kochen und zum Verweilen bietet. Die

vorhandene Einbauküche ist funktional ausgestattet und fügt sich harmonisch in

den Raum ein.

Das separate Schlafzimmer bietet eine angenehme Rückzugsmöglichkeit.

Das moderne Badezimmer ist mit einer Dusche und Fenster ausgestattet und sorgt

durch seine zeitgemäße Gestaltung für Komfort im Alltag.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen eigenen Kellerraum, der

zusätzlichen Stauraum bietet.

Insgesamt präsentiert sich die Wohnung als eine helle, gut geschnittene Immobilie

mit Balkon und angenehmer Wohnatmosphäre.



Codice oggetto: 26122042 - 86156 Augsburg

Dettagli dei servizi

- Gut durchdachter Grundriss

- Helle und freundliche Räume

- Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon

- Große Küche mit Essbereich

- Einbauküche

- Balkon mit Blick ins Grüne (Westausrichtung)

- Kleiner Gartenanteil

- Modernes Badezimmer mit Dusche und Fenster

- Kellerraum
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Tutto sulla posizione

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohngegend mit

gepflegter Nachbarschaft. Die Umgebung ist überwiegend von

Mehrfamilienhäusern und viel Grün geprägt und bietet eine angenehme, entspannte

Wohnatmosphäre.

Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf, Bäckereien, Apotheken sowie

Ärzte sind bequem erreichbar. Auch Schulen und Kindergärten befinden sich in der

näheren Umgebung.

Die Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr ist sehr gut, sodass Sie die

Augsburger Innenstadt sowie andere Stadtteile schnell und unkompliziert erreichen.

Gleichzeitig profitieren Sie von einer guten Verkehrsanbindung für den

Individualverkehr.

Insgesamt überzeugt die Lage durch die gelungene Kombination aus ruhigem

Wohnen und einer gut ausgebauten Infrastruktur.
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Ulteriori informazioni

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien

GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu

verpflichtet, bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des

Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes

Interesse an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es

erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres

Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person handeln) –

beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir eine

Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte

hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.

Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter

stammen. Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben

übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin

enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtümer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie

wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den

aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer

Immobilienspezialisten einschätzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter und Interessenten



bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Gabriele Gräf

 

Werbhausgasse 2 / Eingang Bäckergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1

E-Mail: augsburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

