Friedberg

Ampio appezzamento di terreno in seconda fila con
vista libera

Codice oggetto: 25122156

PREZZO D'ACQUISTO: 460.000 EUR < SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.204 m?2
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Kauferprovision
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La proprieta

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com

—_— VON PO L L |

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Una prima impressione

Questo eccezionale terreno di circa 1.204 m? a Friedberg-Rohrbach offre una rara
combinazione di tranquillita, ampie viste e un'elevata qualita della vita a contatto con la
natura. Situato nella seconda fila di edifici, & ottimamente protetto dalla strada,
garantendo la massima privacy. La posizione € particolarmente attraente per la sua
apertura: sul retro, si gode di una vista libera sui vasti campi e sul paesaggio circostante.
Questo orientamento crea un ambiente abitativo che coniuga in modo impressionante
pace, relax e vita a contatto con la natura. Il terreno € ideale per gli amanti della natura e
per chiunque desideri creare una casa unica in un ambiente armonioso e verde, senza
dover rinunciare alle eccellenti infrastrutture di questo quartiere popolare. Un ulteriore
vantaggio: il terreno non e soggetto a un piano regolatore, il che offre ai potenziali
acquirenti una maggiore liberta di progettazione. Inoltre, & gia servito da utenze, il che
semplifica ulteriormente la realizzazione di un progetto edilizio. Scoprite di persona i
vantaggi di questo terreno speciale: non vediamo l'ora di conoscervi.
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Dettagli dei servizi

- ruhiges, familienfreundliches und erholsames Wohnumfeld

- groRRzligiges Grundstiick in zweiter Reihe

- ideal als Stellplatz fur ein gro3es Wohnmobil geeignet

- unverbaubarer Weitblick Gber Felder und die umliegende Landschaft

- naturnahe und offene Ausrichtung

- viel Platz fir Tierliebhaber

- ideal fur Naturliebhaber und individuelle Bauvorhaben

- kein Bebauungsplan — Bebauung nach § 34 BauGB (Nachbarschaftsbebauung),
orientiert an Art und Mal3 der umliegenden Bebauung

- bereits erschlossen
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Tutto sulla posizione

Das Grundstuck befindet sich in Rohrbach, einem Friedberger Ortsteil mit ruhiger und
landlich gepragter Wohnlage. Umgeben von weiten Feldern und Natur bietet der Standort
eine harmonische Wohnatmosphare sowie viel Raum flr Spaziergange, Radwege und
Aktivitaten im Freien.

Im Ort selbst finden sich eine ruhige, gewachsene Wohnstruktur sowie ein lokaler
Hofladen, der frische Produkte aus der Region anbietet und den Alltag auf angenehme
Weise erganzt. Weitere Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen und
gastronomische Angebote befinden sich in den umliegenden Ortsteilen sowie im Zentrum
von Friedberg und sind mit dem Auto sowie mit dem Bus Uber die nahegelegene
Haltestelle in wenigen Minuten erreichbar.

Friedberg zahlt zu den beliebtesten Wohnstandorten im Augsburger Umland. Die
historische Altstadt mit ihren charmanten Gassen, kleinen Boutiquen und gemdtlichen
Cafés ladt zum Bummeln und Verweilen ein.

Verkehrstechnisch ist Rohrbach Uber die StaatsstraRe sowie die nahe B 300 und A 8
hervorragend angebunden. Dadurch lassen sich sowohl die Friedberger Altstadt als auch
die Augsburger Innenstadt bequem und in Kiirze erreichen; Pendler schatzen die sehr
gute Uberregionale Verbindung.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

