Aichach

249m2 Wohnhaus + separater Einliegerwohnung -
Wohnen, Arbeiten oder Vermieten unter einem Dach

Codice oggetto: 26122017

‘ VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 895.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 344 m2 « VANI: 10 * SUPERFICIE DEL
TERRENO: 971 m?
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Codice oggetto: 26122017 - 86551 Aichach

A colpo d'occhio

26122017 895.000 EUR

ca. 344 m?2 Casa unifamiliare

aduefalde Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

4 Kaufpreises

1 x superficielibera, 2

x Garage Curato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,
Giardino/ uso
comune, Cucina
componibile
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Dati ener getici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Olio 177.90 kWh/mz2a
28.11.2035 F
1971

Combustibile liquido
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Laproprieta

‘ VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: ITB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

]elg‘ profil

a“\ege“

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Planimetrie

wc

. Zimmer
Esszimmer

und Kiiche

Schlafzimmer

s

Wohnzimmer

Gaste-WC
Gastezimme
Wohnzimmer
Speis
Terrasse |
é Kiche Essen
Windfang
. Doppelgarage ]
il W
Erdgeschoss
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Una prima impressione

Objektbeschreibung

Die besondere Qualitat dieser Immobilieliegt in ihrer vielseitigen Nutzbarkeit. Die

separ ate Einliegerwohnung er 6ffnet vielfaltige M 6glichkeiten —vom

M ehr gener ationenwohnen Gber Homeoffice biszur Vermietung. Der eigene Zugang

sichert Diskretion, wahrend das Haupthaus vollstandig privat bleibt. Ebenso eignet sich das
Haus durch die Aufteilung hervorragend fiir ein M ehr gener ationenkonzept, bei dem
Privatsphére und raumliche Nahe har monisch miteinander verbunden sind. Die ELW kann
auf

Wunsch auch problemlos mit der Hauptwohnung intern verbunden wer den.

Dasim Jahr 1972 errichtete und fortlaufend moder nisierte Objekt préasentiert sich in
gepflegtem Zustand und Uber zeugt durch seine solide, wertbestandige Bauweise.
Modernisierungen — darunter die komplette Sanierung der ca. 95 m2 grof3en
Einliegerwohnung im Jahr 2013 — unter streichen die nachhaltige Substanz und bieten eine
gute Basisfir individuelle Weiterentwicklungen.

Wohnflachen und Raumaufteilung
Die Wohnflache unterteilt sich in 249 m2 (6 Zimmer) fir die Hauptwohnung und 95 mz2 (4
Zimmer) fur die Einliegerwohnung.

Herzstiick desHauses ist der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche,
Tresen

und separ ater Speiseskammer. Grof3zuigige Fensterflachen 6ffnen den Raum zur sonnigen
Sldterrasse und in den nicht einsehbaren Garten. Energetisch interessant: Ein offener
Kamin

bzw. Holzofen kann ganz einfach nachger Ustet werden. Ein zusitzliches Zimmer im
Erdgeschoss mit eigenem Bad eignet sich ideal als Gastezimmer, Homeoffice oder separ ater
Arbeitsbereich.

Im Ober geschoss schaffen die sichtbare Dachkonstruktion, grof3zligig geschnittene Raume
und

viel Tageslicht eine einladende Atmosphare. Zwei weitere Bader sowie ein separates WC
gewahrleisten im Alltag einen familienfreundlichen Komfort.




Dasvoll unterkellerte Haus bietet umfangreiche Nutz- und Abstellflachen. Ein ca. 40 m2
grof3er

Raum eignet sich als Hobbyraum oder Werkstatt, erganzt durch einen Wellnessber eich mit
Sauna und Dusche. Die massive Bauweise, die dur chgefiihrten Moder nisierungen und die
durchdachte Struktur machen dieses Haus zu einer seltenen Gelegenheit fir Kaufer, die
nicht

nur offenes Wohnen, sondern auch ein langfristig tragfahiges L ebens- oder Nutzungskonzept
suchen.

DasHausist also ideal fur grof3e Familien, M ehr gener ationenkonzepte, Wohnen und
Arbeiten unter einem Dach oder die Kombination aus Eigennutzung und Vermietung. Ein
Zuhause also mit Platz fir Familie, Beruf und neue L ebensphasen —heute und in Zukunft.




Codice oggetto: 26122017 - 86551 Aichach

Dettagli dei servizi

- offener, durchdachter Grundriss mit klarer Raumstruktur

- grof3zuigiger, lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich als zentraler L ebensmittelpunkt
- weitlaufige Sldterrasse mit angrenzendem, privatem und nicht einsehbarem Garten

- voll unterkellert mit zusatzlichem Wellnessbereich inklusive Sauna und Dusche

- ver mietete Einlieger wohnung, 2013 umfangreich saniert, mit separatem Zugang

- ruhige Sackgassenlage in gewachsenem Wohnumfeld, fuRlaufig zum Zentrum

- Doppelgar age sowie zusatzlicher AulRenstellplatz

- WEG Teilung mdoglich
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Tutto sulla posizione

Die Stadt Aichach, malerisch gelegen, begeistert Besucher und Bewohner gleicher mal3en mit
ihrem charmanten Flair und einer einladenden Atmosphére. Die historische Altstadt mit
ihren liebevoll restaurierten Gebauden und gemiitlichen Gassen ver mittelt ein lebendiges
Gefuihl von Tradition und Geschichte. Besonder s hervor zuheben sind die beeindruckende
Stadtpfarrkirche sowie das stimmungsvolle Stadtbild, die Aichach zu einem beliebten Ziel
far Kultur- und Geschichtsiebhaber machen.

Dar tiber hinaus punktet Aichach mit einer ausgezeichneten Infrastruktur: Geschéafte des
taglichen Bedarfs, Schulen, Kinder garten sowie offentliche Verkehrsmittel sind bequem
erreichbar und tragen malf3geblich zur hohen L ebensqualitét bei.

In gewachsenem, ruhigem Wohnumfeld gelegen, verbindet die Immobilie Privatsphére mit
einer guten, fulBlaufigen Erreichbarkeit des Zentrumsvon Aichach sowie samtlicher
Infrastruktur wie Schulen und Kinder garten. Die N&he zum Bahnhof und die gute
Erreichbarkeit der nahegelegenen Autobahn sind weitere Pluspunkte.

Gleichzeitig Uber zeugt Aichach durch seine hervorragende Verkehrsanbindung: Das
Zentrum Augsburgsist in etwa 30 Minuten mit dem Auto erreichbar. Uber die nahegelegene
Autobahn A8 besteht zudem eine komfortable Verbindung nach M tinchen, dasin rund 45
Minuten erreicht werden kann. Erganzend sor gt der Bahnhof Aichach mit regelmafigen
Zugver bindungen, unter anderem nach Augsburg und Ingolstadt, fir eine bequeme
Anbindung an den regionalen und tberregionalen Verkehr.

Der idyllische Aichacher Stadtpark bietet eine willkommene Erholungsoase fiir
Ruhesuchende ebenso wie flir Sportbegeisterte. Hier lasst es sich entspannt spazieren gehen,
die gepflegten Sportanlagen nutzen oder einfach die griine Umgebung genief3en.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Codice oggetto: 26122017 - 86551 Aichach

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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