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A colpo d'occhio

25122129
ca. 86,9 m?
2

3

2

1

1965

1 x superficielibera,
7000 EUR (Vendita)

388.500 EUR
Attico

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
Ammodernato
massiccio
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 171.70 kWh/m2a
20.10.2032 F
1965
Gas
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1 Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten
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Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: ITB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Laproprieta

.| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Una prima impressione

Questo affascinante attico al secondo piano é stato ampiamenteristrutturato nel 2022. Con
circa 87 metri quadrati di superficie abitabile e una disposizione ben progettata, questo
appartamento offre una casa confortevole e luminosa che soddisfa i piu alti standard.
Entrando, I'ampia zona giorno e pranzo cattura immediatamente |'attenzione, creando
un‘atmosfer a eccezionalmente piacevole grazie alle ampiefinestre e al pregiato parquet. |1
balcone esposto a sud garantisce abbondante sole ed e perfetto sia per il relax che per la
socializzazione. Sono disponibili in totale tre ambienti ben proporzionati: oltre alla zona
giorno/pranzo open space, ci sono altre due stanze che possono esser e configur ate
individualmente come camer e da letto o uffici. L'atmosfera luminosa e moder na proseguein
questi ambienti grazie ai nuovi lucernari. La cucina componibile puo essere integrata nella
zona gior no/pranzo o installata come stanza separ ata. Ancheil bagno € stato modernizzato e
presenta piastrelle moder ne, una vasca da bagno e una comoda doccia. Un posto auto
esterno (supplemento di 7.000 €) e una cantina completano I'offerta. Questo luminoso attico &
ideale per coppie, single o pendolari che apprezzano servizi di lusso, un ampio balcone e una
tranquilla zonaresidenziale. Convincetevi di persona durante una visita: saremo lieti di
rispondere alle vostre richieste. | nter essante anche I'appartamento al piano seminterrato,
perfettamente adatto come unita commerciale, che s tratti di uno studio medico, un ufficio o
altri locali commerciali, e acquistabile separ atamente.
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Dettagli dei servizi

- ruhige, beliebte Wohnlage

- Erstbezug nach M oder nisierung

- kleine Eigentiimer gemeinschaft (4 Einheiten)
- hellg, freundliche Raume

- Parkett in allen Zimmern

- Waschmaschinenanschlussim Bad

- grof3e Fensterfronten

- grof3ziigiger Balkon Richtung Siiden

- Kellerraum

- AulRenstellplatz (zzgl. € 7.000,-)
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Tutto sulla posizione

Die Stadt Friedberg, malerisch eingebettet in die Hlgellandschaft des Wittelsbacher Landes,
fasziniert ihre Besucher und Bewohner mit einem besonderen Charme. Die historische
Stadtmauer, das Wittelsbacher Schloss sowie die verwinkelten Gassen verleihen dem Ort
eine unverwechselbar e Atmosphére und ziehen sowohl Touristen als auch Einheimischein
ihren Bann. Der Friedberger See, ein geschatztes Erholungsziel, begeistert nicht nur
Erholungssuchende, sondern auch Sportenthusiasten. Neben den Beachvolleyballplétzen, die
bel Sportlern besondersbeliebt sind, bietet der See auch eine moder ne Wasser skianlage.

Mit seinen rund 29.000 Einwohnern bietet Friedberg eine moder ne und zukunftsorientierte
L ebensqualitat. Die kulturellen Veranstaltungen, der attraktive Weihnachtsmarkt sowie die
historischen Stadtfeste sind weit Uber die Stadtgrenzen bekannt.

Augsburg ist in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar, zum Augsburger Hauptbahnhof
fahrt der Zug ca. 10 Minuten, nach Ingolstadt ca. 45 Minuten. Die nur wenige Kilometer
entfernte Autobahn A8 ermdglicht es, in etwa 35 Minuten nach M linchen zu gelangen oder
in Richtung Ulm/Stuttgart.

Die L age Uberzeugt durch ihreruhige und dennoch zentrale Anbindung.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und 6ffentliche Verkehrsmittel sowie der Bahnhof sind
fuBlaufig erreichbar.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.10.2032.

Endenergiebedarf betragt 171.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1965.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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