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Appartamento con 2 bagni eterrazza sul tetto
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A colpo d'occhio

25122080
ca. 80,44 m?
3

3

2

2

1994

1 x Parcheggio
interrato, 15000 EUR
(Vendita)

299.000 EUR
M aisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato

massiccio
Terrazza, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gas 145.30 kWh/m2a
26.03.2027
E
Gas 1994
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Laproprieta
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Laproprieta
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von

neuen Immobilienangeboten
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Laproprieta

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com

oadi
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Una prima impressione

Questo grazioso appartamento duplex di circa 80 m2 si trova in unatranquilla ericercata
zonaresidenziale a sud di Konigsbrunn. Si trova in un edificio plurifamiliare ben curato
risalente al 1994. L appartamento si sviluppa su due piani €, con tre stanze e due bagni
completi, offre un concetto abitativo moderno che si rivolge a coppie esigenti, piccole
famiglie o singali. |1 cuore dell'appartamento e I'ampia zona gior no e pranzo open space con
cucina adiacente. Da qui si accede alla terrazza sul tetto esposta a sud, perfetta per rilassars
edistendersi. Un punto di forza particolar e € la separ azione dei due piani abitativi: ogni
piano dispone di un bagno completamente attr ezzato, una soluzione comoda per ospiti,
coinquilini o per un rifugio privato al piano superiore. Un posto auto sotterraneo
(supplemento di 15.000 €) completa questa interessante offerta e offre ulteriore comfort.
Scopritedi personai vantaggi di questo immaobile: non vediamo I'ora di conoscer vi.
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Dettagli dei servizi

- ruhige und beliebte Lage

- optimale Raumaufteilung

- wohnen auf 2 Ebenen

- Wohnungstir auf jeder Ebene

- Einbauktiche

- 2 Béder (Wanne und Dusche)

- Dachterrasse Richtung Stiden

- Kellerabtell

- Fahrradkeller

- Tiefgaragenstellplatz (zzgl. € 15.000,-)
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Tutto sulla posizione

DieImmobilieliegt in einer gefragten Wohnlage von K 6nigsbrunn, einer dynamischen Stadt
stidlich von Augsburg im Her zen des attraktiven Wirtschafts- und L ebensraums Schwaben.
Das Wohnumfeld ist gepréagt von ruhigen, gepflegten Straf3en, einer durchdachten Bebauung
mit viel Griin und einer angenehmen, familienfreundlichen Nachbar schaft.

Hier verbinden sich naturnahe Umgebung und stadtische Infrastruktur auf harmonische
Weise.

Die Anbindung an dasregionale und {iberregionale Verkehrsnetz ist exzellent: Uber die B17
ist die Augsburger Innenstadt in etwa 15 Minuten erreichbar, die Autobahn A8 bietet eine
schnelle Verbindung Richtung M tinchen oder Stuttgart.

Der offentliche Nahverkehr ist modern und gut strukturiert: Die Straf3enbahnlinie 3 bringt
Sie bequem bisin die Augsburger Innenstadt, erganzt durch ein zuverlassiges Busnetzin alle
Stadtteile.

Auch die Nahver sorgung ist hervorragend. Super markte, Backereien, Apotheken, Arzte und
weitere Einrichtungen destéglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe, teils
fuBlaufig erreichbar.

Familien profitieren zusatzlich von einem breiten Angebot an Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen —von Kindertagesstatten bis hin zu weiter fihrenden Schulen ist
allesgut erreichbar und in die gewachsene I nfrastruktur eingebettet.

Dar tiber hinaus punktet die L age mit vielféltigen Freizeit- und Erholungsméglichkeiten. In
der ndheren Umgebung laden der idyllisch gelegene | lsesee, zahlreiche Spazier- und
Radwege, Sporteinrichtungen sowie grof3ztigige Gr tinanlagen zum aktiven Ausgleich ein.
Auch kulturelle Angebote und ein reges Vereinsleben prégen das lebendige Gemeindebild.

I nsgesamt bietet diese Wohnlagein K6nigsbrunn eine ausgewogene Kombination aus
ruhigem Wohnen, hervorragender Erreichbarkeit, einem breiten Versorgungs- und
Freizeitangebot sowie einem Umfeld, das sowohl fir Familien als auch fir Paare oder
Berufspendler ein hohes Mal? an Alltagstauglichkeit und L ebensqualitét bereithalt.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.3.2027.

Endenergieverbrauch betréagt 145.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1994.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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