Augsburg — Universitatsviertel

Soggiorno elegante e moderno con due bagni

Codice oggetto: 25122140
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PREZZO D'ACQUISTO: 498.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 119,82 m2 « VANI: 3.5
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A colpo d'occhio

25122140

ca. 119,82 m?
01.07.2026

3

3.5

2

2

1987

1 x Parcheggio
interrato, 15000 EUR
(Vendita)

498.000 EUR
Maisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ammodernato
massiccio

Bagni di servizio,
Caminetto, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione
Gas energetica
07.11.2027 97.00 kWh/m2a
C
Gas
1987




‘ VON POLL

Codice oggetto: 25122140 - 86159 Augsburg — Universitatsviertel

La proprieta

e

"IN ERS
b b L | [ W%
R

i S
P

1

www.von-poll.com




o

Codice oggetto: 25122140 - 86159 Augsburg — Universitatsviertel

La proprieta

=ik

i r, < — ik .‘ ,\ w .

=

www.von-poll.com



Codice oggetto: 25122140 - 86159 Augsburg — Universitatsviertel

La proprieta

== AT ]

(I ]

o mm W
=

s




VP ‘ VON POLL

Codice oggetto: 25122140 - 86159 Augsburg — Universitatsviertel

La proprieta




VP ‘ VON POLL

Codice oggetto: 25122140 - 86159 Augsburg — Universitatsviertel

La proprieta




Codice oggetto: 25122140 - 86159 Augsburg — Universitatsviertel

La proprieta

| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburga

Capital
O

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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La proprieta

‘ VON POLL

Finden Sie
[ o= r W Ihre Immobilie.
T oo \ suC I“".

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Una prima impressione

Questo appartamento duplex ben tenuto e modernizzato, con circa 120 m? di superficie
abitabile, offre una casa accogliente per coppie o piccole famiglie. Situato in una zona
tranquilla, l'immobile vanta una planimetria ben progettata e finiture di alta qualita.
L'ingresso vi accoglie in un'atmosfera luminosa e invitante che si estende in tutto
l'appartamento. L'ampio soggiorno € il cuore della casa, invitando a trascorrere serate
accoglienti con il suo design open space e la stufa a legna. Le ampie finestre creano
un‘atmosfera luminosa e ariosa. Direttamente adiacente al soggiorno si trova la loggia, il
rifugio perfetto per rilassarsi all'aperto. La cucina separata e moderna, con la sua
disposizione pratica e funzionale, & visivamente accattivante e ideale per intrattenere gl
ospiti. Un grazioso bagno con doccia, una cameretta per bambini ben proporzionata e un
bagno per gli ospiti completano il piano inferiore. Una scala a chiocciola salvaspazio
conduce al piano superiore, dove troverete una camera da letto di grandi dimensioni e
uno studio flessibile, perfetto come galleria, ufficio o cabina armadio. Un bagno
modernizzato offre ulteriore comfort. L'appartamento comprende un'ampia cantina e un
posto auto sotterraneo. Questo appartamento duplex colpisce per i suoi comfort moderni,
la disposizione armoniosa e la piacevole atmosfera abitativa. Venite a scoprirlo di
persona durante una visita: non vediamo l'ora di ricevere la vostra richiesta.
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Dettagli dei servizi

- Maisonettewohnung

- ruhige Wohnlage

- durchdachter Grundriss

- 2 Badezimmer

- Kaminofen

- zusatzlicher Wohnraum im Speicher
- Loggia

- Gaste-WC

- Einbauschréanke

- Abstellkammer im DG

- Kellerabteill

- TG-Stellplatz zzgl. € 15.000,-
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Tutto sulla posizione

Das Universitatsviertel ist ein stdlich von Augsburg gelegenes Stadtteil und bietet eine
junge, dynamische Wohnatmosphéare. Moderne Wohnanlagen und eine hervorragende
Infrastruktur machen das Viertel fur Studierende und Berufspendler gleichermalRen
interessant. Durch die Nahe zur Natur und die direkte Verbindung zur Innenstadt ist das
Universitatsviertel ein attraktiver Stadtteil fir alle, die Urbanitat mit griiner Umgebung
kombinieren mochten.

Zur Stadtmitte/Konigsplatz gelangen Sie in Kirze mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln
von der Haltestelle "Universitat" mit der StralRenbahn Linie 3 oder mit der Linie 2, die an
der Haunstetter StralRe bei der Haltestelle , Beim Dirren Ast" halt.

Ebenfalls nur einen "Katzensprung" entfernt, liegt der Siebentischwald. Dort
angekommen finden Augsburger und Augsburgs Gaste ein Netz aus Rad- und
Wanderwegen, die zum Kuhsee, zum Augsburger Zoo, zum Botanischen Garten und zu
den Lechauen fuhren.

Die in kurzer Entfernung erreichbare B17 bietet dem Pendler Anbindung an die A8
Munchen-Stuttgart oder in stdlicher Richtung nach Landsberg am Lech und der A96.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.11.2027.

Endenergieverbrauch betragt 97.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1987.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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