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A colpo d'occhio

25122066 330.000 EUR

ca. 95 m2 Attico

3 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1955 Curato
massiccio

1 x superficielibera,
15000 EUR (Vendita)

Caminetto, Giardino/
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gas 107.77 kWh/m2a
25.09.2027
D
Gas 1955
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Laproprieta

.| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Una prima impressione

Questo appartamento colpisce per la sua posizione piacevole e la disposizioneideale per le
famiglie, con quattro stanze ben propor zionate. L 'ampio bagno offre sia una vasca che una
doccia separata, e un pratico extra: due lavandini. Nella zona giorno e pranzo open space
con cucina attrezzata adiacente, il camino il fulcro, creando un'atmosfera accogliente. Un
posto auto completa I'offerta. L'appartamento sara disponibile a breve. Non esitate a fissare
un appuntamento per unavisita.
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Dettagli dei servizi

- Einbaukiche

- grolRes Badezimmer mit Badewanne und Dusche, zwei Waschbecken
- Kamin

- grofRer Dachboden (weiter e Nutzflache)

- verkehrsgunstige Lage

- ideal fur Pendler: B 17 schnell erreichbar

- gepflegtes Haus, angenehme Hausgemeinschaft

- Stellplatz (zzgl. 15.000 €)
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Tutto sulla posizione

Diese schone Wohnung liegt in dem ruhigen Viertel EImer-Fryar-Circleim beliebten Ortsteil
Stadtbergen. Der Sheridan-Park, alsauch die Westlichen Walder sind ful3laufig zu erreichen
und somit hervorragend flr sonnige Spazier gange. | nnerhalb von 50 m finden Sie einen fr
Kinder sehr attraktiven Spielplatz.

Stadtbergen grenzt im Westen an Augsburg und ist mit seinen rund 15.000 Einwohnern die
funftgroRte Stadt des L andkreises.

Schulen und Kinder garten, Einkaufsmoglichkeiten und sémtliche Einrichtungen des
taglichen Bedarfsfindet man in bequemer Reichweite.

Durch die sehr zentrale L age haben Sie eine hervorragende Verkehr sanbindung sowohl mit
dem Auto alsauch mit den offentlichen Verkehrsmitteln:

DieB17 und die B300 sind ca. 700m entfernt. Bereitsnach 10 Minuten sind Sie auf der A8.
Die Haltestelle der StraRenbahnlinie 3 (ca. 300 m entfernt) ist fuBlaufig in wenigen Minuten
zu erreichen. Mit der StralRenbahn gelangen Siein ca. 15 Minuten in die Augsburger
Innenstadt.

Zum Uniklinikum benétigen Sie nur 7 Minuten mit dem Auto.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.9.2027.

Endener gieverbrauch betréagt 107.77 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1955.
Die Energieeffizienzklasseist D.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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