VON POLL

Aichach
Vivi proprio ai margini di un campo, con piscina
e giardino appartato.

Codice oggetto: 25122063

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 899.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 228,62 m2 « VANI: 6 * SUPERFICIE DEL
TERRENO: 2.461 m?
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Codice oggetto: 25122063 - 86551 Aichach

A colpo d'occhio

25122063 899.000 EUR

ca. 228,62 m? Casa unifamiliare

a due falde Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1958 massiccio

4 x Garage ca. 99 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Piscina,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile,
Balcone




Codice oggetto: 25122063 - 86551 Aichach

Dati energetici

Elettr|C|ta Attestato
21.05.2035 Prestazione
Energetica

99.60 kWh/m?a

Pompa di calore
idraulica/pneumatica C

1958
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La proprieta
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| VON POLL

\ 1 Finden Sie
[ W Ihre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26




Codice oggetto: 25122063 - 86551 Aichach

La proprieta

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com




Codice oggetto: 25122063 - 86551 Aichach

Una prima impressione

Questa proprieta modernizzata e molto ambita & situata su un'idilliaca collina ad
Aichach e offre un ambiente abitativo eccezionale con ampi spazi. La tenuta
colpisce per la sua generosa disposizione e la riuscita combinazione di architettura
senza tempo e comfort moderni. Al piano terra si trova una zona giorno aperta e
luminosa con accesso alla terrazza coperta, perfetta per rilassarsi e distendersi. La
cucina adiacente e la zona pranzo con una pratica dispensa offrono funzionalita e
comfort. Dalla zona pranzo si accede direttamente alla terrazza sul tetto, che vanta
una vista mozzafiato sull'ampio parco e sui campi circostanti. Un elegante bagno
con vasca e un'ulteriore stanza, ideale come ufficio, completano la zona giorno di
questo piano. Al piano superiore si trovano tre camere da letto, tutte dotate di
armadi su misura di alta qualita, che offrono ampio spazio di contenimento. La
camera da letto principale ha un accesso indipendente a un'altra terrazza sul tetto,
perfetta per rilassarsi all'aperto. Un ulteriore bagno con doccia aggiunge comfort a
questo piano. Il seminterrato offre ulteriori utili stanze, tra cui un altro bagno e una
cucina separata con accesso diretto al giardino. Il giardino curato con cura non
lascia nulla a desiderare: una piscina riscaldata invita a nuotare e rilassarsi, mentre
la casetta da giardino in mattoni offre molteplici possibilita di utilizzo. Un laghetto,
un recinto esterno per piccoli animali, numerosi alberi da frutto e aiuole rialzate
completano I'offerta e creano un'oasi verde proprio davanti alla porta di casa. Un
garage doppio con wallbox e cantina, oltre a un altro garage doppio, sono
disponibili per i veicoli. La casa combina un soggiorno esclusivo in un ambiente
naturale con comfort moderni ed € ideale per chi apprezza l'individualita, gli spazi

ampi e la qualita della vita.
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Dettagli dei servizi

- Ortsrandlage am Feldrand
- Hanglage

- weitlaufiges Grundstlick

- ideale Raumaufteilung

- Einbauklche

- Einbauschranke

- uneinsehbarer Garten

- beheizter Pool

- gemauertes Gartenhaus

- Werkstatt mit Kiihlhaus

- AuBengehege fur Kleintiere
- Teich

- 22-kW-Solarsystem

- 22-kW-Speicher

- 4 Garagen

- Wallbox




Codice oggetto: 25122063 - 86551 Aichach

Tutto sulla posizione

Die altbayerische Herzogstadt Aichach liegt im Stadtedreieck Minchen - Augsburg

- Ingolstadt idyllisch am Flisschen Paar.

Aichach bietet Ihnen mit seinen rund 24.000 Einwohnern alle Geschéafte des
taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Drogerien, Apotheken, Backer, Metzger,
Banken, Allgemeinmediziner und Facharzte sowie ein renommiertes neues
Krankenhaus. Auch ein Freibad sowie ein Hallenbad stehen zur Verfligung. Die
historische Altstadt mit seinen vielseitigen Kneipen und Restaurants in den
mittelalterlichen Gassen ladt zum romantischen Bummeln ein. Das nahe gelegene
Unterwittelsbacher Schloss der Kaiserin Sissi bietet zahlreiche Ausstellungen und

versetzt Sie zurlick in eine prunkvolle Zeit.

Kindergarten und -krippen, Kitas sowie eine Grund - und Mittelschule als auch

weiterflihrende Schulen (Realschule und Gymnasium) befinden sich ebenfalls hier.

Mit der nur in wenigen Minuten entfernten Regionalbahn gelangen Sie stressfrei in
Richtung Augsburg (25 Min.) und Ingolstadt (35 Min.). Im ca. 10 Minuten entfernten
AltomUnster befindet sich ein S-Bahnanschluss. Bushaltestellen sowie Schulbusse
sind fuBlaufig erreichbar. Uber die ausgebaute B 300 und die nur wenige Kilometer
entfernte Autobahn A8 erreichen Sie mit dem PKW in ca. 18 Minuten Augsburg oder

in ca. 30 Minuten Minchen. Mobilitdt auch ohne Auto ist hier gewahrleistet.

Rund um Aichach finden Sie eine higelige Landschaft mit zahlreichen Rad- und
Wanderwegen, ein Walderlebnispfad bietet besondere Herausforderungen. Hier
kdnnen Naturliebhaber ihre Freizeit aktiv gestalten oder sich bei langen

Spaziergangen entspannen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 99.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1958.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821-5089 062 1

E-Mail: augsburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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