VON POLL

Ludwigshafen am Rhein - LU-Parkinsel

Neuer Preis. Groldzuigige Doppelhaushalfte mit Stil &
Charme auf der Parkinsel

Codice oggetto: 26010009 b
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PREZZO D'ACQUISTO: 1.295.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 326 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 392 m?
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Codice oggetto: 26010009 b - 67061 Ludwigshafen am Rhein - LU-Parkinsel

A colpo d'occhio

26010009 b 1.295.000 EUR
ca. 326 m2 Por zioni di bifamiliari
7 Kauferprovision 3,57
4 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises.
1937 2004
2 x Carport
Ristrutturato
massiccio
ca. 43 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,
Caminetto, Giardino/
uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 102.17 kWh/m2a
25.05.2034 D
1937
Gas
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Laproprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VQN POLL
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Laproprieta

i

mrrz e
!

o

BV

Z 2% .




VON POLL

Codice oggetto: 26010009 b - 67061 Ludwigshafen am Rhein - LU-Parkinsel

Laproprieta




Codice oggetto: 26010009 b - 67061 Ludwigshafen am Rhein - LU-Parkinsel

Laproprieta




‘ VON POLL

Codice oggetto: 26010009 b - 67061 Ludwigshafen am Rhein -

Laproprieta

LU-Parkinsel




Codice oggetto: 26010009 b - 67061 Ludwigshafen am Rhein - LU-Parkinsel

Laproprieta

|

t\t [ 8
U




Codice oggetto: 26010009 b - 67061 Ludwigshafen am Rhein - LU-Parkinsel

Laproprieta

/{j
f } ©
-
‘ X |
S,
| | I
%% - l;l
i ==
A
\‘\‘ .
/ \
/
/
;
/




Codice oggetto: 26010009 b - 67061 Ludwigshafen am Rhein - LU-Parkinsel

Laproprieta

>




\/p VON POLL

Codice oggetto: 26010009 b - 67061 Ludwigshafen am Rhein - LU-Parkinsel

Laproprieta

www.von-poll.com
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Laproprieta
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Laproprieta

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Heidelberg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 11/26

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN | VON POLL .

VON POLL ITMMOEBILIEN ',:I

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800—-333 3309

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com
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Una prima impressione

Diese hochwertig sanierte und grof3ziigige Doppelhaushélftein begehrter Lage auf der
beliebten Parkinsel in L udwigshafen verbindet historischen Charakter mit modernem
Wohnkomfort und bietet auf Uber 325 m2 Wohnflache sowie einem Grundstiick von mehr
als 390 m2 ein auf3er gewohnliches Zuhause fir anspruchsvolle Bewohner.

Das urspringlich im Jahr 1937 errichtete Gebaude wurdeim Jahr 2004 umfassend
kernsaniert und prasentiert sich heutein einem sehr gepflegten Zustand. Die Immobilie
erstreckt sich Uber insgesamt vier Ebenen, die durch eine durchdachte Grundrissgestaltung
harmonisch miteinander verbunden sind.

Im Unter geschoss befinden sich neben klassischen Keller- und Technikrdumen ein
grof3zugiger, heller Wohnbereich mit direktem Gartenzugang zur Sidseite. Durch die
ebener dige Offnung zum AuRenber eich eignet sich dieser Bereich ideal als Homeoffice,
Arbeits- oder zusatzlicher Wohnraum. Von hier aus gelangt man auf die tiber dachte
Terrasse sowie zu den beiden Car ports. Zusatzlich besteht Giber eine zweite Treppe eine
direkte Verbindung zum Erdgeschoss. Die bauliche Struktur wurde bereits so vor ber eitet,
dass bei Bedarf ein Aufzug integriert werden konnte.

Das Erdgeschoss tiber zeugt durch ein grof3ziigiges und lichtdur chflutetes Wohnambiente.
Dasreprasentative Wohnzimmer mit Zugang zur sonnigen Sudterrasse bildet gemeinsam
mit dem separ aten Esszimmer und dem stilvollen Kaminbereich das Herzstiick des Hauses.
Historisches M assivholzparkett verleiht den RGumen eine besonder e Eleganz und
Wertigkeit. Hochwertige und stilvolle Schiebetiiren ermdglichen eine flexible Nutzung und
raumliche Trennung zwischen K iiche, Ess- und Wohnbereich.

Im Ober geschoss befindet sich ein grof3zligiges Tagedichtbad mit hochwertiger Ausstattung,
unter anderem mit Badewanne, Dusche und Sauna. Das Hauptschlafzimmer ist direkt mit
der begehbaren Ankleide sowie dem Badezimmer verbunden und bietet klassischen Komfort
eines Bad en Suite. Beide Schlafzimmer dieser Ebene verfligen zudem tUber mal3gefertigte
Einbauschranke sowie Zugang zum Balkon.

Das Dachgeschoss erganzt die Immobilie um zwei weitere Zimmer, die sich hervorragend als
Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer eignen. DarGber hinaus befinden sich auf dieser Ebene
ein weiteres Badezimmer sowie ein zusatzlicher Raum mit vor ber eiteten K tichenanschltissen.
Ein kleiner Balkon schafft auch hier eine angenehme Aufenthaltsqualitat.

Die Geschosse vom Erdgeschoss bis ins Dachgeschoss wer den tiber ein stilvolles




Treppenhaus mit originalgetreuen ar chitektonischen Details ver bunden, welches den
besonderen Charakter dieser Immobilie unter streicht.

Der AuRRenbereich prasentiert sich praktisch und gut tbersichtlich sowie pflegeleicht und
bietet neben zwel PKW AufBenstellplatze auch angenehme Aufenthaltsflachen im
Gartenbereich.

Fir ein angenehmes Wohnklima sor gen insbesonder e die neuwertige Gas-Zentralheizung,
der Kamin sowie dieinsgesamt hochwertige Ausstattung des Hauses.

Diese besonder e Doppelhaushaélfte tiber zeugt durch ihre grof3ziigige Raumaufteilung,
hochwertige Materialien sowie die exzellente Lage innerhalb der Metropolregion Rhein-
Neckar.

Die mmobilie vereint den Char me eines historischen Hauses mit den Vor ziigen einer
moder nisierten Wohnimmobilie und bietet ein stilvolles Zuhause fur Kaufer, die Wert auf
Wohnqualitat, Architektur und Lage legen.
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Dettagli dei servizi

- Baujahr 1937, umfassend kernsaniert 2004

- Grol3ztigige Wohnflache ca. 326 m?

- Grundstick ca. 392 m?2

- ruhigeund Zentrale L age auf der beliebten Parkinsel in Ludwigshafen

- erholsame Lage mit Nahe zu Grinflachen & Rhein

- familienfreundliche Umgebung

- Charmanter historischer Charakter mit modernen Annehmlichkeiten

- Elektronische & warmegedammte Lamellenrollladen (komfortable Steuerung, moderne
Optik)

- zwei Carports sowie zusatzliche Stellpléatze

- Direkter Zugang zur stdlich ausgerichteten Terrasse

- Grol3zugiger, lichtdurchfluteter Wohnbereich

- Gemutlicher Kaminbereich im Wohnzimmer

- massives Eichenholzparkett im gesamten Erdgeschoss

- separ ate K iche mit angeschlossenem Essbereich

- Zwei Terrassen und zwei Balkone fir flexible Nutzung

- gtilvolles Treppenhaus mit originalgetreuen Stilelementen

- Einbaukiiche (kann Gbernommen werden )

- Einbauschréankein den Schlafzimmern

- Bad en Suiteim Hauptschlafzimmer

- Umfangreich ausgestattetes Tageslichtbad mit Dusche, Badewanne und Sauna
- Neuwertige Gas-Zentralheizung (Einbau 2021 )

- Zwei separate Treppen, die UG und EG verbinden

- Option fur Aufzug (bauliche Anpassung moglich)

- Gepflegter Gartenbereich

- Hohe Wohnqualitét durch moder ne Technik in historischem Ambiente

- Ideal fur anspruchsvolle Bewohner mit Wunsch nach Platz und Komfort

- sehr gute Anbindung in die Metropolregion Rhein-Neckar

- elektrische Ausstattung mit einem B.U.S System zur Steuerung der Heizung, Rolladen,
Licht etc.
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Tutto sulla posizione

Die Parkinsel / Ludwigshafen - Siid gehort zu den gehobenen Stadtteilen nahe dem
Rheinufer. Die Stadtzentren von Ludwigshafen und Mannheim sind mit dem Auto, mit den
offentlichen Verkehrsmitteln, sowie dem Fahrrad in wenigen Minuten sehr schnell zu
erreichen.

Privat und beruflich in bester Lage am Wasser. Das Gebiet Stid verspricht eine
Wertsteigerung am Rheinufer in Ludwigshafen - ein moder nes, urbanes Stadtviertel mit
ganz eigenem Charakter, auRergewohnlichen M 6glichkeiten und hoher L ebensqualitat.

Besonder s hervor zuheben ist die Lage im Grinen, welche die Beliebtheit dieses Stadtviertels
auszeichnet. 50 m vom Haus befindet sich eine direkt am Rheinufer gelegene Parkanlage.
Hier kann man joggen und ausgedehnt spazieren gehen. Komfortabel ausgebaute Ful3- und
Radwege fuhren direkt zu den Stadtzentren L udwigshafen und Mannheim und bieten
umfangreiche Ausflugsmdglichkeiten in das nur wenige Fahr minuten entfernte

Naher holungsgebiet mit seinen zahlreichen Badeseen, Wiesen und Waldern im Siiden

L udwigshafens. Tennisklub und Turnverein befinden sich 100m entfernt. Das Slidwest-
Stadion mit Sportplatzen, dem Hallenbad, der Eis- und Rollschuhbahn und den
Sportvereinen ist ebenfalls nur wenige Gehminuten entfernt. Alle Geschéafte destaglichen
Bedarfs, Schulen sowie Arzte und Apotheken befinden sich quasi vor der Haustiire.

Die Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel ist auch gegeben, da sich in unmittelbarer
N&he eine Bushaltestelle befindet sowie eine Strafllenbahnstation.

Der nachste Bahnhof ist ebenfalls nur ein paar Wegminuten zu Fuld erreichbar.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Barbara Busch

Seckenheimer Straf3e 30a, 68165 Mannheim
Tel.: +49 621 - 72 49 440
E-Mail: mannheim@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

