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" Nuova costruzione del 2019: elegante appartamento
di 3 locali con accesso al giardino"
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www.von-poll.com
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Codice oggetto: 25018005 - 69118 Heidelberg

A colpo d'occhio

25018005 655.000 EUR
ca. 126,6 mz Piano
3 Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
2019 Kaufpreises
1 x Parcheggio 2024
interrato
Come nuovo
massiccio
ca. 86 m?2

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino/
uso comune, Cucina
componibile
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Dati ener getici

a pavimento

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

19.05.2030

Pompadi calore
idraulica/pneumatica

Attestato Prestazione
Energetica

21.70 kWh/m?2a
A+

2019
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Laproprieta

VON POLL
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Laproprieta

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Heidelberg
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Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: ITB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 11/26
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Laproprieta

VON POLL TMMOBILIEN

Gern informieren wir Sie personlich (iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800 —333 33 09

Wir freuen uns, von thnen zu héren.

von-poll.com
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Codice oggetto: 25018005 - 69118 Heidelberg

Planimetrie

Ankommen 420qm
Flur 9.40 gm
Kochen 15.90 gm
Essen 12.30gm
Wohnen 23.50 gm
Schlafen 14.60 gm
Arbeiten 10.70 gm
Baden 11.60 qm
wcC 3.80gm
Waschen 5.80 qm
Abstellen 3.20 gm

Terrasse(zu 50%) 11.60 gm

Wohnflache 126,60gm
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Una prima impressione

Esclusivo appartamento sul fiume Neckar con finiture di pregio e giardino privato. In
vendita un appartamento di alta qualita, completamente arredato, costruito nel 2019, situato
in un moderno edificio a risparmio ener getico con solo quattro unita. Situato al pianoterra,
['appartamento ha un ingresso indipendente, garantendo un elevato livello di privacy.
L'immobile ein ottime condizioni ed & stato oggetto di un'ampia ristrutturazione nel 2024,
che haincluso la completaristrutturazione di pavimenti, porte, bagni e pareti. Con un'ampia
superficie abitabile di circa 126,6 mz, |'appartamento offre una disposizione ben progettata
con un totale di tre stanze, tra cui due camere da letto e un'ampia zona gior no e pranzo open
space con cucina integrata. La zona giorno € inondata di luce naturale grazie alle finestre a
tutta altezza. Ulteriori caratteristiche includono riscaldamento a pavimento, tapparelle
elettriche, un sistema di ventilazione e una moder na pompadi calore. | nuovi pavimenti in
legno ele porteinterne a tutta altezza, che accentuano lo stile ar chitettonico moder no,
offrono un ulteriore comfort. || bagno & funzionale ed elegante, con cabina doccia e vasca.
Un WC separato per gli ospiti offre ulteriore comfort. L'appartamento comprende anche un
balcone e un giardino privato di circa 86 m2, che offre molteplici possibilita di utilizzo.
Grazie alla sua costruzione come KfW Efficiency House 55, il consumo ener getico
dell'immobile e estremamente basso, corrispondente alla classe ener getica A+. 11 complesso
residenziale vanta una posizione privilegiata dir ettamente sul fiume Neckar, offrendo un
ambiente gradevole. L'appartamento comprende una cantina in muratura, che offre
ulteriore spazio di stoccaggio. Un posto auto sotterraneo completa | offerta e garantisce un
accesso sicuro e comodo alla proprieta. Questo appartamento di alta qualita colpisce per il
suo design moder no, la posizione tranquilla in un edificio ben curato e gli eccellenti servizi.
L'immobile eideale per coppie o piccole famiglie che apprezzano la qualita e il comfort.
Saremo lieti di fornirvi ulteriori informazioni e di fissar e un appuntamento per unavisita, in
modo che possiate sperimentarein prima personai vantaggi di questo immobile.
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Dettagli dei servizi

- Neubau von 2019, direkt am Neckar gelegen

- 4 Parteien Wohnhaus

- Erdgeschoss mit seperaten Hauseingang

- luxuriose 3 Zimmer auf 126gm Wohnflache

- geraumiges Badezimmer mit ebenerdiger Dusche und Badewanne
- GasteWC

- grofer Wohnraum mit offener Kiiche

- 86gm groRRer Garten zur privaten Nutzung

- Energieklasse A+

- 1 Tiefgaragenplatz

- 1 gemauertes Keller abtell

- bodentiefe Fenster

- FuBbodenheizung

- Alarmanlage

- Holzdielenboden

- raumhohe Zimmertiren

- elektrische Jalousien

- BelUftungsanlage und Wéarmepumpe

- moder ner Baustil als K FW-Effizenzhaus 55 gebaut
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Tutto sulla posizione

DieImmobilie befindet sich in einer der schonsten Lagen Ziegelhausens.

Man geniefdt einen weitlaufigen Blick in das liebliche sonnige Neckartal.

Die schon gestaltete Nachbar schaft 1adt zu ausgedehnten und erholsamen Spaziergéngen in
die bewaldeten Higel ein.

Das Anwesen befindet sich in ruhiger Aussichtslage von Ziegelhausen, nahezu auf dem
Hochplateau, und dort in einem Wohngebebiet mit ausschliefdlich Ein- und
Zweifamilienhduser n. Grof3ziigig angelegte Grundstiicke mit altem Baumbestand, gepflegten
Vorgarten verkehrsberuhigte SpielstrafRen bieten hier ein absolut ruhiges Umfeld.

AulRRerdem sind offentliche Verkehrsmittel in nur einer Gehminute erreichbar, welches
Ihnen auch eine angenehme Anbindung er mdglicht.

Lassen Sie sich von dem herrlichen Blick auf das Wasser und dem gegeniiber liegendem
Waldgebiet ver zaubern!
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.5.2030.

Endenergiebedarf betragt 21.70 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2019.

Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG diereevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.




Codice oggetto: 25018005 - 69118 Heidelberg

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Barbara Busch

Seckenheimer Straf3e 30a, 68165 Mannheim
Tel.: +49 621 - 72 49 440
E-Mail: mannheim@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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