VP ‘ VON POLL

Glowe

Strandnahes, reetgedecktes Refugium am
Dinenwald: 1 Doppelhaus und 1 Ferienhaus in
Bestlage

Codice oggetto: KH050

PREZZO D'ACQUISTO: 1.670.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 240 m2 « VANI:9 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.665 m?
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Codice oggetto: KHO50 - 18551 Glowe

A colpo d'occhio

KHO050 1.670.000 EUR

ca. 240 m2 Casa vacanza

a due falde Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

3 Kaufpreises

2014 Come nuovo

3 x superficie libera massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,
Caminetto, Giardino /
uso comune




Codice oggetto: KHO50 - 18551 Glowe

Dati energetici

a pavimento

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

08.12.2035

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

Attestato di
prestazione
energetica

46.85 kWh/m2a

A

2014
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Codice oggetto: KHO50 - 18551 Glowe

Una prima impressione

Zum Verkauf stehen drei hochwertige Ferienimmobilien in exquisiter, ruhiger Lage ,Am
Dunenwald“: zwei Reethaus-Doppelhaushalften (Greta und Stella) mit jeweils ca. 75 m2
Wohnflache auf Grundstiicken von ca. 925 m2 sowie ein separates Eigentliimer-
Ferienhaus mit etwa 90 m2 Wohnflache auf einem ca. 740 m2 grof3en Grundstuck.

Die gesamte Grundstiicksflache belauft sich auf ca. 1.665 m?, die Gesamtwohnflache
aller Hauser auf etwa 240 m2,

Die im Jahr 2014 fertiggestellten Hauser befinden sich in einem neuwertigen Zustand und
zeichnen sich durch eine gehobene Ausstattungsqualitat aus.

Das Reethaus-Doppelhaus verfligt jeweils Uiber eine moderne Ausstattung und hier
wurde im Mai 2025 das Reetdach umfassend saniert. Die Wohnbereiche sind mit einem
Kamin ausgestattet und bieten einen LED-TV mit ca. 100 cm Bildschirmdiagonale,
Internet-Radio sowie einen Blu-ray-Player — ideale Bedingungen fiir entspannte Stunden
Zu jeder Jahreszeit.

Fur ein behagliches Raumklima sorgt die Fu3bodenheizung, konsequent in samtlichen
Bereichen umgesetzt.

Die offenen Kiichen présentieren sich funktional mit einem Kuhlschrank (inklusive
Gefrierteil), einem Geschirrspuler, Ceran-Kochfeld, Kaffeemaschine, Toaster und
Wasserkocher. Die Ausstattung erweist sich als zeitgemaf und komfortabel, um alle
Anspriche an eine Ferienimmobilie zu erftllen.

Bei der Moéblierung wurde groRer Wert auf Qualitéat gelegt. Teile des Mobiliars sind neu
und unterstreichen, dass die Hauser ohne Umwege bezugsfertig sind. Zur weiteren
Ausstattung gehdren Waschmaschine, Waschetrockner und Blgeleisen sowie sowohl
Hand- als auch Bodenstaubsauger, womit ein angenehmer Aufenthalt samt aller
notwendigen Annehmlichkeiten garantiert ist.

Die Raumaufteilung ist im Doppelhaus sowie im Einzelhaus funktional gestaltet: In jeder
Doppelhaushélfte und in jedem Einzelhaus befindet sich ein Schlafzimmer mit Doppelbett
sowie ein weiteres Schlafzimmer. Drei Badezimmer stehen insgesamt zur Verfligung,
jeweils mit Dusche und WC. Eine private Sauna rundet die Ausstattung in den
Doppelhaushalften ab. Somit wird Erholung nach aktiven Tagen an der frischen Luft




problemlos moglich.

WLAN ist Uber einen schnellen DSL-Internetanschluss vorhanden und sorgt fur beste
Konnektivitat wahrend des gesamten Aufenthalts. Fur entspannte Stunden drauf3en
verflgt jedes Haus Uber eine eigene Terrasse mit dazugehorigem Strandkorb — ein
geschutzter Platz, um Sonne und Luft zu geniel3en.

Die grof3zligigen Garten bieten Raum fur zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten, ergénzt
durch ein Gartenhaus zum Abstellen und Verstauen von Geraten oder Fahrradern.

Ein eigenes Brunnen-System mit angeschlossener Bewasserungsanlage versorgt alle
drei Grundstlicke und die darauf angelegten Beete effizient mit Wasser. Somit
prasentieren sich die Aul3enanlagen stets gepflegt.

Diese drei Immobilien bieten nicht nur eine gehobene Ausstattung, sondern tiberzeugen
auch durch die ruhige Lage und vielféaltige Nutzungsmadglichkeiten — eine seltene
Gelegenheit fiir Interessenten, die Wert auf Komfort und ExKklusivitat legen. Kontaktieren
Sie uns fur weitere Informationen und einen Besichtigungstermin.




Codice oggetto: KHO50 - 18551 Glowe

Tutto sulla posizione

Der staatlich anerkannte Erholungsort Glowe, war ein ehemaliges Fischerdorf und liegt
am Zugang zu einer acht Kilometer langen Nehrung im Nordosten der Insel Rigen.
Glowe punktet mit der ca. ein Kilometer lange Promenade zwischen Kurplatz und der
Ostseeklinik Kénigshorn, welche mit Restaurants, Kioske und Banken zum Verweilen
bestiickt ist.

Von hier sehen Sie die Dine und haben eine Weitsicht Uber die See bis hin zum Kap
Arkona.

Die Promenade schafft die Verbindung auf einen romantischen Weg durch den
Kiefernwald der Schaabe (Sandstrand) oder zum fossilienreichen Steinstrand auf dem
Hochufer.

Die vielseitige Natur in der Nahe der Villa sowie des Hafens bietet Anglern und Seglern
einfach alles.

Die Hauser befinden sich in der N&he des zentralen Kurplatzes von Glowe. Dort erwarten
Sie Stande mit vielfaltigem gastronomischen Angebot.

Ausflugsziele und Entfernungen (ca. Angaben):

Einkaufsmoglichkeit: ca. 1000 m

Ortsmitte: ca. 1000 m

Strand: ca. 500 m

Konigsstuhl mit bekannten Kreidefelsen: ca. 10 km
Hafenstadt Sassnitz: ca. 15 km

Bergen auf Rigen: ca. 24 km

Ostseebader Binz, Sellin: ca. 25 - 37 km
Stralsund: ca. 54 km
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.12.2035.

Endenergieverbrauch betragt 46.85 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.

Die Energieeffizienzklasse ist A.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

René Rosenkranz

WilhelmstralRe 41, 18586 Sellin auf Rugen
Tel.: +49 38303 -1294 0
E-Mail: ruegen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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