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Wuppertal

Donberg: Baugrundstuck in naturnaher Lage

CODICE OGGETTO: 24063003
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PREZZO D'ACQUISTO: 295.000 EUR + SUPERFICIE DEL TERRENO: 703 m?2
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A colpo d'occhio

24063003 295.000 EUR

Trama

Previo accordo Kauferprovision

betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 0 m?2
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La proprieta

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis + Wie wirkt sich eine Modernisierung

auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persdnliche und exkl
yse erhalten Sie nach

L.von-poil.com
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Una prima impressione

Angeboten wird ein 703 m?2 grol3es ebenerdiges Grundstuick im gefragten Bezirk des
Donbergs: Ruhig gelegen in einer SeitenstralRe fernab des Trubels der Stadt lasst sich
hier ein toller Wohntraum realisieren. Die Versorgungsleitungen flr Wasser und Strom
als auch der offentliche Abwasserkanal sind gegeben, somit voll erschlossen. Optional,
auf Wunsch, ohne zusatzliche Kosten, wurde hier schon der Bau eines
zweigeschossigen Fertighauses mit Flachdach, barrierefrei geplant und samtliche
Vorkehrungen fiir die Realisierung des Baus getroffen. Eine Baugenehmigung liegt vor
und beinhaltet den Bau einer Dachterrasse. Das geplante Einfamilienhaus mit Garage
und einer GroRe von 173,22 gm dienen als gute Orientierung fur das weitere Vorgehen
oder die Entwurfsplanung des Erwerbers. Die weitere Planung kdnnte um die bereits
bestehende ergénzt werden, so dass ein Grofteil dieser Planungskosten kunftig fir den
Bauherren entfallen. In diesem Bereich dirfen nur Einfamilienhauser realisiert werden.
Mit einer GRZ von 0,3 und einer Flache von 700gm dirfen also ca. 210 gm
Bruttogeschossflache gebaut werden. Gerne stellen wir Unterlagen und Informationen bei
Ihrer Kontaktaufnahme zur Verfligung.
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Tutto sulla posizione

Das Grundstick ist in einer gewachsenen Umgebung in einer sehr ruhigen Privatstral3e
von Wuppertal Dénberg angesiedelt und somit sehr zentral. Dénberg ist ein Ortsteil im
Osten des Wuppertaler Stadtbezirks Uellendahl-Katernberg und gehort zum Stadtteil
Elberfeld. Elberfeld ist ein Stadtbezirk von Wuppertal und entspricht dem erweiterten
historischen Zentrum der alten Stadt Elberfeld. Zusammen mit den Bezirken Elberfeld-
West und Uellendahl-Katernberg bildet er den Stadtteil Elberfeld. Schulen, Kindergarten,
Arzte und Dinge des taglichen Bedarfs befinden sich in naher Umgebung und sind mit
dem Auto oder dem OPNV in wenigen Minuten zu erreichen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Strale 38 Wuppertal
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




