Offenbach am Main - Zentrum

Wohnen mit Wasser blick — Charmante 1-Zimmer -
Wohnung mit Loggia

Codice oggetto: 26065037
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PREZZO D'ACQUISTO: 165.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 42 m2 « VANI: 1
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A colpo d'occhio

26065037 165.000 EUR

ca. 42 m? Piano

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1976 beurkundeten
Kaufpreises
2026

completamente
ristrutturato

Cucina componibile,
Balcone
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Dati ener getici

centralizzato

Tele
28.08.2028

Teleriscaldamento

Attestato di
prestazione ener getica
107.10 kWh/m2a

D

1970
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Laproprieta




Codice oggetto: 26065037 - 63065 Offenbach am Main - Zentrum

Laproprieta




Codice oggetto: 26065037 - 63065 Offenbach am Main - Zentrum

Laproprieta




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 26065037 - 63065 Offenbach am Main - Zentrum

Laproprieta
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Laproprieta
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Laproprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

| A l

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich tber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie.

+49 (0)69 - 8237 6330

www.von-poll.com
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Planimetrie
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Una prima impressione

Diese char mante Einzimmerwohnung im zweiten Ober geschoss eines gepflegten Hochhauses
direkt an der Offenbacher Ufer promenade verbindet kompaktes Stadtleben mit einem
aul3er gewohnlichen Natur panorama.

Auf ca.42m2 Wohnflache wurde mit Finger spitzengefiihl ein dur chdachtes Raumkonzept
verwirklicht:

Ein geraumiger, lichtdurchfluteter Wohn- und Kiichenbereich bildet das Herzstlick der
Wohnung, wobei die offen gestaltete Einbauktiche mit ihrer Kochinsel nahtlosin den
Wohnbereich Ubergeht und so eine grof3ziigige Atmosphér e er zeugt, die weit Uber die
Quadratmeter zahl hinausgeht.

DieKicheist vollstandig eingerichtet und verfiigt Gber ausreichend Stauraum sowie eine
praktische Kiicheninsel, dieals Arbeits- und Essbereich gleicher mal3en genutzt werden
kann.

Hochwertige Einbauger dte runden die funktionale Ausstattung ab.

Der Bodenbelag aus Laminat und Fliesen verleiht der Wohnung ein frisches, zeitgemanes
Erscheinungshild.

Doppelt verglaste Holzfenster sorgen fir angenenme Warmedammung und eineruhige
Atmosphére.

Das Badezimmer Uberzeugt mit einem stimmigen, klassisch-war men Gestaltungskonzept:
Eine grof3zigige Rundduschkabine mit Glasabtrennung und Regendusche bildet das
zentrale Element, flankiert von einem eleganten Waschtisch mit massivem

Holzunter schrank und verchromten Retro-Armaturen.

Der gerahmte Spiegel mit integrierter Wandbeleuchtung verleiht dem Raum eine angenehm
war me Atmosphér e. Dur chgehende Holzoptik-Fliesen am Boden und helle Wandfliesen
schaffen ein stimmiges Gesamtbild. WC und alle notwendigen I nstallationen sind vorhanden
—dasBad ist in einem gepflegten und funktionalen Zustand.

Ein besonderes Highlight ist die Loggia mit rund 3 Quadratmetern, von der aussich ein
malerischer Blick auf den Main und die begr iinte Ufer promenade er 6ffnet. Ob beim

M orgenkaffee oder in den Abendstunden —dieser private AulRenbereich macht das Wasser
direkt erlebbar. Das Gebaude verfugt Gber einen Personenaufzug, der eine bequeme




Erreichbarkeit aller Etagen gewahrleistet.
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Tutto sulla posizione

DieLagedieser Wohnungist in jeder Hinsicht auBergewthnlich: unmittelbar an der
Mainstral3e gelegen, mit freiem Blick auf den Flussund die weitlaufige GrGinanlage entlang
des Ufers, befindet sich das Objekt in einer der reizvollsten Wohnlagen Offenbachs.

Die Promenade ladt zu Spazier gangen, Radtouren und sportlichen Aktivitaten direkt vor
der Haustir ein —Erholung im Griinen ohne die Stadt verlassen zu miissen.

Offenbach am Main hat sich in den vergangenen Jahren zu einer lebhaften und
aufstrebenden Stadt mit einem vielfaltigen kulturellen und gastronomischen Angebot
entwickelt.

Zahlreiche Cafés, Restaurants und Einkaufsmdglichkeiten sind fuRRlaufig zu erreichen. Die
Innenstadt Offenbachs mit all ihren Angeboten liegt in unmittelbarer Nahe.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: S-Bahn-Linien verbinden
die Lage schnell und unkompliziert mit der Frankfurter Innenstadt sowie dem Rhein-Main-
Gebiet.

Wer beruflich oder privat in der gesamten Metropolregion unterwegsist, schéatzt diese
zentrale und dennoch naturnah gelegene Adresse. Auch mit dem Autoist die A661 sowie die
Zufahrt zur A3in wenigen Minuten erreichbar.

Die Kombination aus Mainblick, urbaner Infrastruktur und exzellenter Verkehrsanbindung
macht diese Wohnung gleichermal3en attraktiv fir Eigennutzer, diedas L eben in der Stadt
mit dem Geflihl von Weite und Natur verbinden mdchten,

sowie fur Kapitalanleger, diein einem nachgefragten Segment des Offenbacher
Immobilienmarktsinvestieren wollen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Felix Stemmler

Frankfurter StrafRe 93, 63067 Offenbach
Tel.: +4969-82376330
E-Mail: offenbach@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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