Offenbach — Westend

Elegante appartamento di 3 locali con balcone e
vista sul parco - Westend Offenbach

Codice oggetto: 25065030

PREZZO D'ACQUISTO: 395.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 104,91 m2 « VANI: 3
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A colpo d'occhio

25065030 395.000 EUR

ca. 104,91 m2 Piano

3 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1963 massiccio
ca. 4 m?

Terrazza, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one
Teleriscaldamento energetica
Vapore 123.00 kWh/m?2a
13.12.2027
D
Teleriscaldamento 1985
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.
+49 (0)69 - 82 37 633 0
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Gerneschicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/eppstein

| consiemoensestenuaoen Ve IARRERRR |
|

-a

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer

Immobilie an.
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Una prima impressione

Elegante appartamento di 3 locali con balcone e vista sul parco - Westend Offenbach.
Questo appartamento di 3 locali ben progettato con balcone si trova in un elegante
complesso residenziale costruito nel 1963, direttamente adiacente a un parco ai margini
della citta di Francoforte. Ampie finestre inondano di luce la zona giorno e pranzo open
space, e I'ampio balcone esposto a sud e splendidamente illuminato. Il complesso é stato
dotato di teleriscaldamento nel 1985 e l'impianto di riscaldamento & stato rinnovato nel
2013. L'appartamento dispone di pavimenti in laminato e bagni piastrellati. | collegamenti
con i mezzi pubblici locali sono eccellenti, cosi come la vicinanza al quartiere Goethe con
i suoi caffé e negozi. Il vicino fiume Meno, con le sue diverse opportunita ricreative,
accresce ulteriormente il fascino della posizione. Questa ¢ la casa ideale per single,
coppie o piccole famiglie esigenti che apprezzano la posizione privilegiata appena fuori
dalla metropoli finanziaria di Francoforte sul Meno. E possibile prenotare un parcheggio
come extra opzionale.
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Dettagli dei servizi

*Elegante Wohnanlage - authentische Bauweise der 60er - Architektenhaus mit
gepflegter Griinanlage

*Direkte Parklage

*Personenaufzug

*Heizung von 2013 -Fernwarme

*Moderne Raumaufteilung

Deckenhohe 2,65 Meter

*Balkon in Stidausrichtung mit Blick ins Griine

*Praktischer Abstellraum

*Gaste-WC mit Dusche

*TGL- Wannenbad / WC

*Grol3e Fensterfronten: Doppelverglasung mit mit Rollladen
*Deckenhohe 2,65M

eFahrradkeller mit Rampe / Zufahrt fur die Rader
*Einkaufsmdglichkeiten vor Ort

*Bahnhof und S-Bahn ful3laufig erreichbar

*Hohes Freizeitangebot durch Mainnahe
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Tutto sulla posizione

Offenbach am Main — die Schwester der Rhein-Main-Metropole Frankfurts ist mit
€a.133.000 Einwohnern die flinftgroRte hessische Stadt.

Stdlichen und sudostlichen am Ufer des Mains, gegenuber den Frankfurter Stadtteilen
Ostend und Fechenheim und 6stlich der Frankfurter Stadtteile Oberrad und
Sachsenhausen im Mainbogen gelegen, verspricht sie hohe Lebensqualitat noch in
teilweise unberthrter Natur.

Offenbach ist heute ein Dienstleistungszentrum und mit der Hochschule fiir Gestaltung
(HfG) ein Standort im kreativen Designbereich.

Gerade die Nahe zu Frankfurt und der interessante Mix von Mensch, Stadtarchitektur und
Natur zieht mehr und mehr Interessierte an, welche die Natur und die Nahe zur Rhein-
Main-Metropole sowie die sehr gute Erreichbarkeit des Flughafens schétzen.

Verkehrsanbinddung: Sudlich der Stadt verlauft die A3, die am Offenbacher Kreuz auf die
im Westen der Stadt gelegene A661 trifft. Ferner fihren die B43, 46 und 448 durch das
Stadtgebiet.

Im schienengebundenem Nahverkehr wird Offenbach von Regionalzligen der Deutschen
Bahn sowie der VIAS Odenwaldbahn bedient. Es verkehren die Linien S1, S2, S8 und S9
der S-Bahn Rhein-Main. Ab Marktplatz Offenbach - FFM City ca. 15 min - HBH ca.20 bis
Flughafen 25 min.

Der Stadtteil Westend mit seinen zahlreichen griinderzeitvillen beginnt an der
Stadtgrenze Frankfurts und z&hlt mit zu den schénsten Wohnlagen der Stadt. Besonders
attraktiv der Dreieichpark mit seinen Wasserspielen und alten Baumbestand.
Spazierwege eroffnen gute Freizeitmoglichkeiten und runden das Bild dieses beliebten
und attraktiven Wohnviertels ab. Gute Einkaufsmaoglichkeiten sind in unmittelbarer Nahe
fuBlaufig zu erreichen.

Die StraRenbahn Station ,Stadtgrenze” erreichen Sie in wenigen Gehminuten.
Unmittelbar in der Nahe befinden sich zusatzlich noch die S-Bahn-Stationen
.Ledermuseum” und ,Kaiserlei“. Die Anbindung an die A661 erreichen Sie entweder Uber
den Kaiserlei oder Uber den nahegelegenen Taunusring.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 13.12.2027.

Endenergieverbrauch betragt 123.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme Dampf.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Mehmet S6nmez & Claudia Schéndeling

Frankfurter Stral3e 93, 63067 Offenbach
Tel.: +49 69 -82 376330
E-Mail: offenbach@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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