
Offenbach – Hafen

Esclusivo appartamento di 4 stanze sull'isola del
porto
 

Codice oggetto: 24065040

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 720.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 108,3 m2 • VANI: 4
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Codice oggetto: 24065040 - 63067 Offenbach – Hafen

A colpo d'occhio

Codice oggetto 24065040

Superficie netta ca. 108,3 m²

DISPONIBILE DAL 09.10.2025

Vani 4

Camere da letto 3

Bagni 1

Anno di costruzione 2015

Garage/Posto auto 1 x Parcheggio
interrato, 10000 EUR
(Vendita)

Prezzo d'acquisto 720.000 EUR

Appartamento Piano terra

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 2,50 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Stato dell’immobile Come nuovo

Tipologia costruttiva massiccio

Superficie lorda ca. 4 m²

Caratteristiche Terrazza, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

centralizzato

Riscaldamento Tele

Certificazione
energetica valido
fino a

31.08.2026

Fonte di
alimentazione

Teleriscaldamento

Certificazione
energetica

Attestato Prestazione
Energetica

Consumo
energetico

48.50 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

A

Anno di costruzione
secondo il
certificato
energetico

2016
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Planimetrie

Questa pianta non è in scala. I documenti ci sono stati dati dal cliente. Per questo motivo, non
possiamo garantire la precisione delle informazioni.
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Una prima impressione

Questo esclusivo appartamento di 4 locali con giardino, situato sull'ambita isola portuale,

offre non solo i vantaggi di un moderno edificio di nuova costruzione, ma anche una

posizione unica direttamente sulle rive del Meno, con vista sul porto turistico. La

superficie abitabile di circa 108,30 m² comprende 4 camere, una cucina e un bagno. Un

vero punto di forza di questo appartamento sono le due ampie aree giardino, che offrono

ampio spazio per il relax e il tempo libero. Un posto auto nel garage sotterraneo

dell'edificio è incluso nel prezzo di acquisto. Si prega di notare che la planimetria

mostrata non riflette esattamente la disposizione effettiva. L'ingresso è stato riprogettato

per ampliare la cucina e non sono presenti servizi igienici. Questa proprietà è

particolarmente interessante per una coppia esigente, una famiglia o per chi cerca un

ambiente che combina vita e lavoro.
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Dettagli dei servizi

-Exklusive 4-Zimmer - Lifestyle-Wohnung - Hafeninsel Offenbach

-Erdgeschosswohnung mit Gartenanteil zu beiden Seiten

-Großer Wohn-/Essbereich mit Zugang zur Terrasse und Garten

-Ein weiterer Gartenanteil vom Schlafzimmer zugänglich

-Offene Küche mit Einbauküche

-Bad mit Wanne und Dusche

-Fenster: 3-fach-Verglasung mit elektrisch betriebene Rollläden

-Fließen in Holzdielen Optik

-Fernwärmeanschluss; Fußbodenheizung mit regelbaren Raum-Thermostaten

-Kontrollierte Wohnraumlüftung mit effizienter Wärmerückgewinnung

-Videosprechanlage mit Farbmonitor und Freisprechanlage

-Kellerraum im UG

-Lift. barrierefreier Zugang von der Tiefgarage per Aufzug zu Ihrer Wohnung

-Autofreie Gartenanlage
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Tutto sulla posizione

Offenbach am Main – direkt an Frankfurt am Main angrenzend, ist mit ca. 132.000

Einwohnern die fünftgrößte Stadt Hessens.

Gelegen am südlichen und südöstlichen Ufer des Mains, bietet die Stadt ein großes

geschichtliches und kulturelles Erbe, eine lebendige Kunstszene und eine hohe

Lebensqualität. Die einst hugenottisch geprägte Industriestadt und Zentrum der

Lederwarenindustrie ist heute ein weltweit bedeutender Standort für Design und Mode.

Das Stadtzentrum umfasst eine fast mediterrane Leichtigkeit, egal ob beim Marktbummel,

im Restaurant oder Café. Gerade die Nähe zu Frankfurt und der interessante Mix von

internationalem Flair, Stadtarchitektur und Natur zieht mehr und mehr Interessierte an,

welche die Nähe zur Rhein-Main-Metropole schätzen.

Frankfurt sowie die gesamte Umgebung sind bestens an das Verkehrsnetz angebunden.

Südlich der Stadt verläuft die A3, die am Offenbacher Kreuz auf die im Westen der Stadt

gelegene A661 trifft.

Die Immobilie selbst liegt in besonders schöne Lage auf der Hafeninsel.

In Laufweite zu erreichen:

-Kindergarten

-Grundschule

-vielfältige Gastronomie (Cafés, Eisdiele und Restaurants)

-großes REWE-Einkaufscenter mit Bäckerei

- Bushaltestelle und S-Bahnanschluss in der Nähe.

-direkter Anschluss an den Mainradwanderweg (Richtung Frankfurt oder Seligenstadt) -

aufs Rad und los!
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 31.8.2026.

Endenergiebedarf beträgt 48.50 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Fernwärme.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2016.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Mehmet Sönmez & Claudia Schöndeling

 

Frankfurter Straße 93, 63067 Offenbach
Tel.: +49 69 - 82 37 633 0

E-Mail: offenbach@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

