VON POLL

Bad Soden am Taunus - Zentrum/Bad Soden 1

Traumwohnung mit Skylineblick in feinster L age

Codice oggetto: 26082082

PREZZO D'AFFITTO: 2.350 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 175 m2 « VANI: 3.5
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A colpo d'occhio

26082082
ca. 175m?2
16.06.2026
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1998

1x Garage, 70 EUR
(Affitto)

2.350 EUR

450 EUR

M aisonette

keine Mieterprovision

2020
Ammodernato
massiccio

Bagni di servizio,
Cucina componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gas 101.00 kWh/m2a
09.10.2026
D
Gas 1998
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Laproprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von—poll.com/bad-soden

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL

Unser Service fur Sie als Eigentumer:

Wir bewerten Ihre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Threm Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-soden
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Laproprieta

{

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.:. 06196 - 64 03 90 0

VP VONPOLLIMMOBILIEN

SCANNEN. FOLGEN

ENTDECKEN.

HIER FOLGEN!
lhre Vorteile

g s Q @vonpoll_maintaunuskreis
Xy (9 oYsiero!
O VA Q)

IMMER EXKLUSIVE NICHTS TIPPS & INSPIRATION & ~ COMMUNITY &
UP-TO-DATE  EINBLICKE VERPASSEN RATGEBER WOHNTRENDS AUSTAUSCH
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Una prima impressione

Siesind auf der Suche nach einer Traumwohnung in der exponiertesten L age Bad Sodens?
Siewuiinschen sich einen grof3ziigigen sowie lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich?
Skylineblick und Stidausrichtung kénnte Sie ebenso begeistern?

Dann freuen wir uns|hnen dieses exklusive Wohndomizil vorstellen zu dirfen.

Die Wohnung er streckt sich auf zwei Ebenen und ver mittelt durch den Eingangim
Erdgeschoss ein Hausim Haus Gefiihl.

Dieerste Etageist dem offentlichen L eben vorbehalten, den Mittelpunkt bildet das offene
Wohn- und Esszimmer mit dem direkten Zugang zur Terrasse und dem Blick bisnach
Frankfurt.

DieKlcheist separat befindlich und wird derzeit komplett erneuert, ferner stehen ein Bliro,
ein Gaste-Duschbad sowie ein Hauswirtschaftsraum auf selbiger Ebene zur Verfigung.
Die zweite Ebene bildet mit zwel Schlafzimmern und dem Hauptbad den privaten Bereich
ab.

Eine Dachloggia mit wunder barem Skylineblick ist von beiden Schlafzimmern aus zu
betreten.

Insgesamt ist diese Wohnungsofferte als eine Raritat auf dem Immobilienmarkt zu
bezeichnen, wir freuen unsauf Ihre Kontaktaufnahme.

Bezugsfertigkeit: 01.10.2026
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Dettagli dei servizi

- Bestlage von Bad Soden

- Grof3zugiges Wohn- und Esszimmer

- neue K iiche von Bulthaup mit Granitarbeitsplatte und allen Elektroger aten
- Sonnenterrasse

- Dachloggia mit Skylineblick

- Garage mit Stellplatz
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Tutto sulla posizione

Bad Soden liegt am Siidhang des Taunus, 15 km nor dwestlich von Frankfurt und 20 km
nordostlich von Wiesbaden. Mit seinen Stadtteilen Altenhain und Neuenhain erschliefdt sich
eine Vielfalt an Eindrticken und M églichkeiten wiein kaum einer anderen Stadt dieser
Gro6Renordnung (21.500 Einwohner). Die I nnenstadt mit ihren herrlichen Parkanlagen sowie
diereizvolle Altstadt mit einem attraktiven Einzelhandels- und Gastronomieangebot laden
zum Bummeln und Verwellen ein. In den Sommermonaten sorgen die weit Uber die
Stadtgrenzen hinaus bekannten Feste und Konzerte fir besondersviel Abwechslung und ein
anspruchsvolles kulturelles Angebot. Unzahlige Spielplatze, zahlreiche Kinder garten und
Krippen, vier Grundschulen, sowie vielseitige Sport- und Kultureinrichtungen sind ein
optimales Umfeld fur Familien mit Kindern. Weiterfiihrende Schulen befinden sich im 4
Kilometer entfernten Schwalbach sowieim 5 Kilometer entfernten Konigstein.
Internationale Schulen in den Frankfurter Stadtteilen Sindlingen und Praunheim sowieim
10 Kilometer entfernten Oberursel.

Bad Soden besticht durch eine ausgespr ochen verkehr sglinstige L age mit guter Anbindung
zu der Finanzmetropole Frankfurt und ihrem Flughafen, der hessischen L andeshauptstadt
Wiesbaden und der rheinland-pfalzischen L andeshauptstadt Mainz. Mit dem Pkw erreicht
man Uber die Schnellstrafle B 8 innerhalb kirzester Zeit die A 66, von dort ist esnur noch
ein Katzensprung zum Wiesbadener - und Frankfurter Kreuz, den Verkehrsdrehscheiben,
diein alle Himmelsrichtungen fuhren.

Der Frankfurter Rhein-Main-Flughafen ist Gber die B 8 und die A 66 innerhalb von 15
Minuten erreichbar. Die Verkehrsanbindung mit mehreren Bus- und Bahnlinien (S3 und RB
11) ist ebenfalls sehr gut.
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Ulteriori informazioni

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss

- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmabilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Daniel Scheffler

Hauptstrafie 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +496192-8070700
E-Mail: hofheim@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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