Hofheim am Taunus - Diedenbergen

Ampio terreno di 1.440 m? con casa esistente:
opportunita ideale per nuove costruzioni o
sviluppo di progetti

Codice oggetto: 25082133
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PREZZO D'ACQUISTO: 1.250.000 EUR ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.440 m?




Codice oggetto: 25082133 - 65719 Hofheim am Taunus - Diedenbergen

O A colpo d'occhio

La proprieta

Una prima impressione
Dettagli dei servizi
Tutto sulla posizione
Ulteriori informazioni

Partner di contatto




Codice oggetto: 25082133 - 65719 Hofheim am Taunus - Diedenbergen

A colpo d'occhio

25082133 1.250.000 EUR
1966 Trama

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Unser Service flr Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Threm Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/hofheim

i - {

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06192 -80 70700

www.von-poll.com/hofheim
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Una prima impressione

Un ampio terreno di circa 1.440 m? € in vendita a Diedenbergen, una ricercata zona
residenziale per famiglie di Hofheim-Diedenbergen. L'immobile € attualmente
occupato da un vecchio edificio esistente. Questa rappresenta una rara opportunita
per costruire una nuova casa in questo quartiere consolidato, interamente secondo
le proprie specifiche. Le dimensioni del terreno offrono diverse possibilita di
sviluppo, come una spaziosa casa indipendente, una casa bifamiliare o persino
unita abitative separate, ideali per famiglie, costruttori o investitori. Non esiste un
piano regolatore per I'immobile; la costruzione & regolata dall'articolo 34 del Codice
Edilizio Federale Tedesco (BauGB). Se abbiamo suscitato il vostro interesse, fissate

0ggi stesso un appuntamento per una visita personalizzata.
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Dettagli dei servizi

Ruhige, gewachsene Wohnlage mit hoher Lebensqualitat

GroBes, ebenes Grundstuck mit Sud-/Sudwestausrichtung

Optimal fur individuelle Neubauvorhaben

Familienfreundliches Umfeld mit Spielplatzen, Kitas und Schulen in der Nahe
Gute Anbindung an die A66 und den OPNV (Frankfurt/Wiesbaden/Mainz)
Nahversorgung im Ort, zahlreiche Freizeitmdglichkeiten im Taunusumfeld

Nur ca. 20 Minuten bis Frankfurt oder Wiesbaden
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Tutto sulla posizione

Hofheim liegt zwischen Frankfurt und Wiesbaden.

Als Kreisstadt verfiigt Hofheim (iber alle notwendigen éffentlichen Amter und
Einrichtungen. Das Angebot an Schulen reicht von mehreren Grundschulen Gber
private Real- und Berufsfachschulen bis hin zum Gymnasium.

Daruber hinaus befindet sich direkt in Hofheim das Montessori-Zentrum. Dieses
verfugt von einem Kinderhaus und Grundschule tGber eine Gesamtschule bis hin zur
gymnasialen Oberstufe alles was flr die nétige Betreuung und Bildung lhres
Nachwuchses notwendig ist.

Ein privates Gymnasium befindet sich im ca. 6 km entfernten Kelkheim und
internationale Schulen in Sindlingen (ca. 8 km) und Oberursel (ca. 15 km).
Hofheims Innenstadt hat einen wunderschdnen sanierten, verkehrsberuhigten
Altstadtkern. Fur eine Stadt mit nur rund 40.000 Einwohnern verfligt sie Uber ein
Uberdurchschnittliches Angebot an Einkaufsmdéglichkeiten.

In Hofheim und Umgebung finden sich diverse Tennisplatze/-hallen und
Reitstallungen.

Direkt zu Hofheim gehort eine 18-Loch-Turnier-Golfanlage, ein weiterer Golfplatz
befindet sich im ca. 10 km entfernten Delkenheim. Hofheim verfugt Uber zwei
Sportplatze (davon einer in Anbindung zur Kreissporthalle) und ein Sport- und

Freizeitbad (Rhein-Main-Therme) welches in ca. 15 Gehminuten zu erreichen ist.

Diedenbergen ist ein Ortsteil der Kreisstadt Hofheim am Taunus.

Der Ort liegt am Abhang eines bewaldeten Taunusauslaufers und ist aufgrund
dieser Hanglage schon von weitem zu sehen.

Den Mittelpunkt von Diedenbergen pragt die evangelische Kirche, die als
Nachfolgebau von 1754 bis 1756 errichtet wurde. Sie birgt einen Schatz der
besonderen Art.

Der stadtische Weinberg am Wickerer Berg knlpft an die alte Weinanbautradition




Diedenbergens an. Uber die Arbeit der Winzer informiert ein Weinlehrpfad, der das

ganze Jahr Uber begangen werden kann.
In Diedenbergen gibt es neben einer Backerei und Apotheke auch mehrere Arzte
und flr die Freizeitaktivitaten ist auch gesorgt; so finden Sie direkt im Ort einen

Tennisclub und eine Musikschule.

Hofheim am Taunus zeichnet sich durch seine auBergewdhnlich verkehrsgiinstige
Lage im Rhein-Main-Gebiet aus (ca. 15 Auto-Minuten nach Frankfurt, Wiesbaden,
Mainz und zum Airport).

Der Bahnhof mit S-Bahn-Anbindung (Linie S2) in Richtung Niedernhausen sowie
Uber Frankfurt am Main nach Dietzenbach befindet sich direkt im Hofheimer
Zentrum. Ebenfalls halt je nach Uhrzeit, die Regionalbahn RB 20 oder der
Regionalexpress RE 20 auf der Linie Limburg an der Lahn - Frankfurt am Main, am
Hofheimer Bahnhof.

Erwahnenswert ist auch der geplante ICE-Halt fir 2025 in Hofheim-Wallau mit dem
Sie innerhalb von ein paar Minuten am Frankfurter-Flughafen sind.

Der Ortsteil Diedenbergen selbst wird von mehreren Buslinien bedient, die

zwischen Hofheim und Wiesbaden verkehren.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Daniel Scheffler

HauptstraBe 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +496192-8070700

E-Mail: hofheim@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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