VON POLL

Esslingen am Neckar / Hegensberg - Hegensberg

Geraumiges 5-Zimmer Penthouse mit Weitblick
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A colpo d'occhio

26079010 399.000 EUR

ca. 124,81 m2 Attico

4 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1969 2022

1x Garage

Ristrutturato
massiccio
Terrazza, Bagni di

servizio, Cucina
componibile
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Dati ener getici

centralizzato

Attestato Prestazione
Energetica
Gas 162.00 kWh/mz2a
12.06.2028 F
1967

Gas
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Laproprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VQ,NPOLL
[ — ' —

'+

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0711 - 39 68 60 02

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/esslingen
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Una prima impressione

Willkommen zu dieser ansprechenden Penthousewohnung mit einer grof3zligigen
Wohnflache von etwa 125 m2, Das Objekt befindet sich in einem im Jahr 1967 errichteten
Gebaude, dasin den Jahren bis 2022 umfangreiche M oder nisierungs- und
Sanierungsmalf3nahmen erfahren hat. Zu den wichtigsten Mal3nahmen zéhlen die
Erneuerung der Fassade, die Sanierung des Daches sowie der Balkone. Dadur ch présentiert
sich das Gebaude in einem moder nen und gepflegten Zustand, der aktuellen Anforderungen
an Wohnkomfort und Funktionalitat gerecht wird.

Die Wohnung verteilt sich auf insgesamt funf Zimmer, wovon drei als Schlafzimmer
ausgewiesen sind. Zwei Badezimmer bieten ausreichend Privatsphare. Die Raumaufteilung
ermaoglicht sowohl individuellen Riickzugsraum als auch Platz fiir gemeinsames Wohnen.
Diese Aspekte machen das Obj ekt fur verschiedene L ebensmodelle attraktiv —sei esfir
Familien, Paare oder anspruchsvolle Einzelpersonen, die Wert auf Freiraum und Flexibilitat
legen.

Das Penthouse bietet eine Ausstattung von normaler Qualitat und schafft damit ein
angenehmes Wohnambiente. Die Zentralheizung aus dem Baujahr 2014 sor gt ganzjahrig fur
eine verlassliche und wohlige Warmeim gesamten Wohnber eich. Besonder s hervor zuheben
ist der Zustand der Immobilie: Durch die erfolgten Sanierungen im Jahr 2022 présentiert
sich das Objekt gepflegt und instandgesetzt. Die I nvestitionen in Fassade, Dach und Balkone
sorgen nicht nur fir einen gepflegten Gesamteindruck, sondern auch fir einen verbesserten
ener getischen Standard.

Die groRRzligige Raumaufteilung lasst vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten zu und kann auf die
Bediirfnisse der zukiinftigen Bewohner zugeschnitten werden. Offen gestaltete Bereiche
ermaoglichen geselliges Beisammensein, wahrend ausreichend Privatraume zur Verfligung
stehen, um sich zurtickzuziehen oder konzentriert zu arbeiten.

Durch die besonder e Lage im ober sten Geschoss profitieren Sie von einer erstklassigen
Erschlief3ung und einem angenehmen Wohngefihl, dasviel Freiraum und Licht bietet. Der
Balkon mit toller Weitsicht erweitert das Wohnangebot nach aul3en und schafft zusatzlichen
Raum zum Entspannen und Verweilen. Hier kdnnen Sie lhre Freizeit im Freien geniefl3en
und frische L uft tanken.

Wenn Sie auf der Suche nach einer Immobilie mit Grof3zligigkeit und Anpassungsfahigkeit
sind und Wert auf eine zeitgemaf3e Ausstattung sowie ein instandgehaltenes Wohnumfeld
legen, bietet diese Penthousewohnung eine hervorragende Gelegenheit. Vereinbaren Sie
gerne einen Besichtigungster min, um sich selbst von den Vorziigen dieses Objekts zu




Uber zeugen.
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Dettagli dei servizi

Highlights:

Sofort bezugsfrei

5Zimmer mit 125m?

Aussichtslage

Einzelgarage
Sanierungen/Renovier ungen:
Fassade saniert und gestrichen 2022
Balkone saniert 2022

Dach saniert 2022

Garagen saniert und gestrichen 2022
Gas-Zentralheizung 2014
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Tutto sulla posizione

Esslingen am Neckar Uberzeugt durch eine ausgewogene Alter sstruktur und stetiges
Bevdlkerungswachstum — Zeichen einer lebendigen und zukunftsorientierten Stadt. Die
hervorragende I nfrastruktur mit hochwertiger Gesundheitsver sorgung, vielféltigen
Bildungsangeboten und exzellenter Verkehrsanbindung macht Esslingen besonder s
attraktiv. Die wirtschaftliche Starke Baden-W Urttember gs sor gt fir hohe Kaufkraft und
eine nachhaltige Wertentwicklung im Wohnimmobilienmarkt. Urbaner Komfort und hohe
L ebensqualitat vereinen sich hier zu einem idealen Umfeld fiir Familien.

Diedirekte Umgebung bietet zahlreiche Annehmlichkeiten fr den Familienalltag.
Bildungseinrichtungen wie die Grundschule Hegensber g-L ieber sbronn und das private
Gymnasium Esslingen sind in sechs bis acht Gehminuten erreichbar. Mehrere
Kindertagesstatten befinden sich ebenfallsin unmittelbarer Nahe. Die nur etwa zehn
Minuten entfer nte Hochschule Esslingen erganzt das vielfaltige Bildungsangebot.

Eine umfassende medizinische Ver sorgung gewahr leisten nahegelegene Ar ztpraxen,
Apotheken sowie das Klinikum Esslingen, dasin rund zw6lf Minuten zu Fuld erreichbar ist.
Dies schafft ein hohesM a3 an Sicherheit und Komfort fir die ganze Familie.

Zahlreiche Parks, Spielplatze und Sportanlagen bieten Raum fir Freizeit und Erholung. Der
Kennenburg-Park und der Lenauplatz laden zu Spaziergangen ein, Sportvereinewieder TV
Hegensber g ermoglichen aktive Freizeitgestaltung. Kirchliche und kulturelle Einrichtungen
fordern zudem das gemeinschaftliche L eben.

Kulinarisch profitieren Bewohner von einer Auswahl an Cafésund Restaurantsin
fuBlaufiger Entfernung —von gemutlich bis gehoben.

Abgerundet wird das Standortprofil durch eine sehr gute Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr. Buslinien sind in wenigen Minuten erreichbar, die S-Bahn-Station
Oberesslingen bietet eine direkte Verbindung nach Stuttgart.

Esslingen am Neckar vereint damit Infrastruktur, Bildung, Gesundheit und Freizeit auf
hohem Niveau und ist ein idealer Wohnort fir Familien, die Wert auf Sicher heit,
Gemeinschaft und L ebensqualitat legen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

TobiasBurkard

Pliensaustralie 3, 73728 Esslingen
Tel.: +49 711 - 39 68 60 02
E-Mail: esslingen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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