Esslingen am Neckar

Spazioso epoartamento di 4 locali g5n balcone
soleggichio e vicinanza al cegfii o citta

Cc o oggetto: 250 9

a\

PREZZO D'ACQUISTO: 355.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 107 m2 « VANI: 4
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A colpo d'occhio

Codice oggetto
Superficie netta
Piano

Vani
Cameredaletto
Bagni

Anno di costruzione
Garage/Posto auto

2507902
ca. 107 m?
2

4

3

1

1960

1x Garage

hoder nizzazione /
alificazione

Sta ll|I'immobile

Tipolog
Caratteri

struttiva

355.000 EUR
Piano

Commissione
acquirente 3,57 %
(IVAincl.) sul prezzo
di acquisto rogato

2025

Ammodernato
massiccio
Bagni di servizio,

Cucina componibile,
Balcone
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Dati ener getici

Tipologia di
riscaldamento

Riscaldamento

Certificazione
energetica valido
finoa

Fonte di
alimentazione

centra

Olio
10.08.2027

Combustibile liquidg

Certificaz
ener getj

Cong@® finale di
el a

Bsse di efficienza
ener getica

no di costruzione
gdo il certificato
KiCco

Attestato di
prestazione ener getica
139 kWh/m2a

E

1991
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Laproprieta
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Laproprieta
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Laproprieta
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Laproprieta
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Laproprieta
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Laproprieta




dice oggetto: 25079029 - 73728 Esslingen am Neck

Laproprieta
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Planimetrie
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Una prima impressione

Situato in posizione centra pochi minuti dal centro citta, d stazione ferroviaria e dai
famosi quartieri " Dick" ed " Eiguesto appartamento di ali ristrutturato al secondo
piano di un edificio risalente al affre circa 107 mel dadrati di superficie abitabile,
sapientemente distribuiti su una pla itria ben prgf rata che offre opzioni di utilizzo
versatili e ampio spazio sia per coppie or fag e. Entrando nell'appartamento, s viene
accolti da un ampio corridoio che conduce'@ ezonegiorno. Sulladestra s trova
I'ampio soggior no/sala da pranzo con accegf 28 Wazioso balcone esposto a sud, ideale per
godersi I'aria aperta duranteil pomerig Adiac al soggiorno/salada pranzo s trovala
moder na cucina separ ata, completa eristrutturasy el 2006. Piani di lavoro di alta
qualita, mobili senzatempo ed € odomestici adeguat ono le condizioni eccellenti per
prepararedelizieculinarie. amer e da letto ben propor ate, che possono essere
utilizzate singolar mente cg amer e da letto, camer ette, cameR. Wgr gli ospiti o uffici,
completano la disposiz dell'appartamento. 11 bagno vanta sani senza tempo, un
comodo attacco pe avatrice e, comeil WC separ ato, € stato mode ato nel 2006
duranteunarig razione completa. Nuove lineeidriche ed elettriche, stimenti
moder ni per, 2ti e pavimenti e la sostituzione degli infissi in PVC garantis un
ambiente ativo piacevole e un consumo ener getico efficiente. Nel 2014, e stateg Wtituita
unap del parquet eanchelaportad'ingresso. La portad'ingresso e stata sostitGy el
20 indi I'intero immobile si presentain buone condizioni di manutenzione e

vlamente moder nizzato. Piu di recente, nel 2025, sono state sostituite le tubature fogna
dell'intero edificio. La casa eriscaldata da un affidabile impianto di riscaldamento
centralizzato a gasolio del 1991. Per una maggior e comodita, e disponibile un ripostiglio
privato nel seminterrato. Un posto auto in garage € incluso nell' offerta, semplificando
notevolmenteil parcheggio in loco. Sono previsti diversi interventi di efficientamento

interventi. L'eccellente posizione, con la sua breve distanza dai mezzi pubblici, negozi, studi
medici, scuole e asili, consente una vita quotidiana confor tevole senza lunghi spostamenti.
Anchele attivita per il tempo libero ele areericreative sono facilmente accessibili. Che siate
coppie chedesiderano viverein centro o famiglie che necessitano di pit camer e da letto,
guesta proprieta colpisce per la sua disposizione ben progettata, la solida storia di

moder nizzazione e la vicinanza al centro citta. Convincetevi di persona e fissate un
appuntamento per unavisita: saremo lieti di fornirvi ulteriori informazioni.
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Dettagli del servizi

Sanierungen/Renovier unge

2006:

Fenster, Boden, Wande, Kiiche, E C, Wasser - und omleitungen
2014:

Hauseingangstir getauscht, Parkettboae Wgilwe euert

2019:

Wohnungstiir getauscht

2025:

Abwasserleitungen im Haus
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Tutto sulla posizione

Die hier zum Verkauf stef 2 |mmobiliein Esslingen ist rela cntral gelegen und bietet
eine Vielzahl von Vorteilen. S§aden dort zahlreiche EinkdSsmaoglichkeiten, darunter
Super mérkte und Fachgeschéfte hren taglichen Bg decken.

Der offentliche Nahverkehr ist gut erre 2 i Wishaltestellen in der N&he und dem
Bahnhof in Gehweite. Die StraRenverkehr ng ist ausgezeichnet, mit schnellem
Zugang zu Hauptverkehrsstraflen und Aus 2.

I nsgesamt bietet die Immobilie eing tische Lage sequemen Einkaufsmdglichkeiten,
gutem offentlichen Nahverkehr aner schnellen Anb g an den StraRenverkehr.

Esslingen am Neckar lieg aner Engstelle des Neckartals siiGg ich von Stuttgart. Die
Infrastruktur far den ang der Dreh- und Angelpunkte um St wie den Flughafen,
den Hauptbahnhofdt "S{uttgart und die L andeshauptstadt sind tber @ ahnlinie, dieB10
und A8 geschaf

Weiter gg die Stadt Esslingen eine ausger eifte Infrastruktur im Bereich aaft,
Bildug d Freizeitangeboten. Durch die zentrale L age zwischen Ulm und Stuttgal gibt
S e optimale Ausgangsposition fur alle Bereiche.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiever bradl ausweis vor.
Dieser ist gultig bis 10.8.2027:
Endenergieverbrauch betréagt 1 wh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der He 2@ st Ol.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausi ist 1¢
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmak ernel aist die von Poll Immabilien GmbH
nach 82 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Ab Geldwascheg Wtz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbezi gdieldentitat des¥ agspartnersfestzustellen und
zu Uber prtfen, bzw. sobald ek sthaftes Interesse an der % fuhrung des
Immobilienkaufvertrages cht. Hierzu ist eserforderlich, dasgir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | 4 Per sonalausweises festhalten (wenn Sie gatirliche Person
handeln) — beispielgf T 5e mittels einer Kopie. Bei einer juristischen P& W, bendtigen wir
eine K opie des el sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich B& htigte
hervorgeht. 2 eldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien b aterlagen
funf Jah bewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine

M itwi gspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

TUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor matione
dnterlagen, Plane etc. vom Verké&ufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori info ioni, si prega di contattarela g onadi riferimento:

) obias Burkarg

Pliensaust ) R Esslingen
Tel 4859711 - 39 0 02
E- osslingen@von-§ om

esclusione di responsabilita di von Poll |

www.von-poll.com
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