Reichshof

Affascinante complesso a graticcio con grande
potenziale a Oberwiehl

Codice oggetto: 25131015
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PREZZO D'ACQUISTO: 350.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 157 m2 « VANI: 6 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.342 m?
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Codice oggetto: 25131015 - 51580 Reichshof

A colpo d'occhio

25131015 350.000 EUR

ca. 157 m2 Por zioni di bifamiliari

6 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1700 Kaufpreises

1x Carport, 5x 2024

superficielibera, 2 x

Garage Ristrutturato




Codice oggetto: 25131015 - 51580 Reichshof

Dati ener getici

centralizzato
Gas

Al momento della
creazione del
documento la
certificazione
energeticanon era
ancora disponibile.
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Laproprieta
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Laproprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .‘VONPOLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-02261 - 30 55 79 0

www.von-poll.com
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Planimetrie




Schlafen 3

Schlafen 2

Schlafen 1




Codice oggetto: 25131015 - 51580 Reichshof

Una prima impressione

Benvenuti in una proprieta davvero unica! In una posizioneidilliaca vicino a Oberwiehl, vi
aspetta una casa bifamiliare a graticcio del XVII secolo, elegantementeristrutturata,
abbinata a un ampio fienile che offre diver se possibilita di ampliamento e utilizzo. Su un
terreno di 1.342 m2, s dispiegatutto il fascino di un complesso storico, moder nizzato con
meticolosa attenzione ai dettagli: travi in legno rinnovate, impianto elettrico moder no, nuovo
riscaldamento centralizzato, facciata ristrutturata con rivestimento tradizionale del
Bergisches Land einterni completamenteristrutturati. Gli oltre 140 m2 di superficie
abitabile offrono ampio spazio per idee abitative ambiziose: un'invitante cucina abitabile, un
accogliente soggior no, un bagno, un corridoio e sei stanze aggiuntive creano un ambiente
spazioso eflessibile, ideale per famiglie, creativi o per combinare vita e lavoro sotto |o stesso
tetto. 11 fienile adiacente apre ulteriori possibilita: laboratorio, studio o persino ulteriore
spazio abitativo: qui € possibile praticamentetutto. Inoltre, I'intera proprieta puo essere
edificata su richiesta; richiesteiniziali e progetti sono gia disponibili. Una proprieta unica
per chi desidera unirefascino rurale, solidita e un grande potenziale di sviluppo in una
posizione attraente.
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Dettagli dei servizi

Haupthaus

Scheune mit zwei Garagen und einem Carport
historische Dielen

groRer Garten

zentrale Lage

Gewdlbekeller

Partykeller

2024 neue Brennwerttherme

innen Lehmputz

ca. 30 cm Aulenisolierung

Sanierung 2021

Dachboden mit Ausbaupotential
Scheune mit M dglichkeit zum Ausbau




Codice oggetto: 25131015 - 51580 Reichshof

Tutto sulla posizione

Die Ortdage Feld liegt verkehrsgiinstig rund einen Kilometer dstlich der Wiehler
Stadtgrenze auf dem

Gebiet der Gemeinde Reichshof. Die BAB 4 liegt rund drei Kilometer entfernt und ist Gber
die B 256

schnell zu erreichen.

Die Ortdage Feld ist gepragt von Ein- und Zweifamilienhduser n und hat mit seinen knapp
180

Einwohnern einen eher dorflichen Charakter, der in seinem Umfeld mit einzelnen
Nebenerwerbs-

Landwirtschaften bodenstandig ist und ein gesundes L ebensgefiihl ausstrahlt.

Alle Einkaufsmdoglichkeiten destaglichen Bedarfsfinden siein ca. 5 Fahrminuten in.
Oberwiehl. Die A 4 Richtung KéIn/Olpe erreichen siein ca. 15. Fahminuten.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Petra Friedsam

Vollmerhauser StrafRe 84A, 51645 Gummer shach
Tel.: +492261-3055790
E-Mail: gummer shach@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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