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Einzigartiges Architektenhaus mit
Baugrundstuck
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PREZZO D'ACQUISTO: 539.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 193 m2 « VANI: 5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 2.151 m?
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A colpo d'occhio

26131009
ca. 193 m?
a due falde
5

3

3

1974

2 x Garage

539.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato

massiccio

ca. 84 m?

Terrazza,
Caminetto, Cucina
componibile
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Dati energetici

Combustibile liquido

Al momento della
creazione del
documento la
certificazione
energetica non era
ancora disponibile.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 102261 - 30 55 79 0

w.von-poll.com
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Una prima impressione

Sie finden hier ein einzigartiges Architektenhaus in der unmittelbaren Nahe von
Riinderoth, mit einem traumhaft groBen parkahnlichen Grundstlick, was auch als
Bauland genutzt werden kann. Das Einfamilienhaus wurde 1964 erbaut und
begeistert durch ein hohes MaB an GroBzlgigkeit und individuelle Architektur. Im
Jahr 1978 wurde im Rahmen einer umfassenden ModernisierungsmaBnahme ein
lichtdurchfluteter Anbau hinzugefligt, der ein loftahnliches Wohnen mit Galerie
ermdglicht. Die offene, groBziigige Bauweise verleiht der Immobilie einen
besonderen Charme und schafft ein auBergewdhnliches Wohngeflihl fir die ganze
Familie.

Mit einer Gesamtanzahl von finf Zimmern bietet das Haus zahlreiche
Nutzungsmoglichkeiten und ausreichend Platz fur verschiedene Wohnkonzepte.
Drei Schlafzimmer sorgen sowohl fur Privatsphare als auch Komfort. Zudem stehen
Ihnen zwei Badezimmer zur Verfligung, was insbesondere im Familienalltag fir
zusatzlichen Komfort und Bequemlichkeit sorgt.

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand und Uberzeugt durch eine
moderne Ausstattung, zu der unter anderem ein hochwertiger Natursteinboden
gehort. Die offene Bauweise im Erdgeschoss lasst kaum noch Wiinsche offen und
sorgt dafir, dass Licht und Raum optimal genutzt werden. Die flieBenden
Ubergénge zwischen den Wohnbereichen schaffen ein groBziigiges Ambiente und
laden zu geselligem Beisammensein ein.

Im Dachgeschoss befinden sich zwei Kinderzimmer, ein Elternschlafzimmer mit Bad
en Suite sowie die groBzlgige Galerie. Von hier aus genieBen Sie einen
beeindruckenden Blick ins Wohnzimmer und in den Garten mit moderner
Teichanlage. Die Galerie unterstreicht das offene Raumkonzept und verleiht dem
Haus eine auBergewdhnliche Wohnatmosphare.

Das parkahnliche Grundstlick bietet vielfaltige Moglichkeiten flr Freizeit, Erholung

und Gartenliebhaber. Es besteht die Option, das Grundstlick auch als Bauland zu




nutzen, was zusatzliche Perspektiven eréffnet. Die ruhige und dennoch zentrale
Lage nahe Rinderoth sorgt flr eine hervorragende Verbindung zwischen Wohnen
im Grinen und guter Erreichbarkeit aller notwendigen Einrichtungen.

Bei diesem Einfamilienhaus handelt es sich um eine Immobilie, die sowohl durch
ihre Architektur als auch durch ihre Ausstattungsmerkmale Uberzeugt. Die
Kombination aus lichtdurchflutetem Anbau, loftahnlicher Galerie und groBzligigem
Grundstiick bietet Ihnen und lhrer Familie eine einzigartige Wohnqualitat.

Dieses auBergewodhnliche Angebot eignet sich optimal fur Menschen, die Wert auf
Individualitat, GroBzligigkeit und ein gepflegtes Umfeld legen. Nutzen Sie diese
Gelegenheit und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um sich selbst von der
besonderen Atmosphare dieses Hauses zu Uberzeugen. Zum Zeitpunkt der

Anzeigenschaltung lag noch kein Energieausweis vor.
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Dettagli dei servizi

Kamin

groBe Galerie

parkahnliche Gartenanlage
zusatzliches Bauland

massive Gartenpergula

ein Holzhaus fur Gartengerate

eine Gartenlaube fir die Holzlagerung
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Tutto sulla posizione

Engelskirchen besticht durch seine ruhige, landlich-suburbane Atmosphare, die
eine ideale Balance zwischen naturnaher Lebensqualitat und moderner Infrastruktur
bietet. Die geringe Bevolkerungsdichte schafft ein behagliches Wohnumfeld, das
besonders Familien anspricht, die Wert auf Sicherheit, Raum und eine harmonische
Gemeinschaft legen. Die stabile Nachfrage im gehobenen Immobiliensegment
unterstreicht die Attraktivitat der Region fur anspruchsvolle Kaufer, die ein

zukunftssicheres Zuhause in einer bestandigen Umgebung suchen.

Die Umgebung von Engelskirchen prasentiert sich als ein Ort, an dem Familien ein
behutetes und zugleich lebendiges Lebensumfeld finden. Die Nahe zu vielfaltigen
Freizeitangeboten und naturnahen Erholungsraumen Iadt zu gemeinsamen
Aktivitaten im Freien ein und fordert eine gesunde, aktive Lebensweise. Zahlreiche
Spielplatze sind in nur wenigen Gehminuten erreichbar, sodass Kinder sicher und
unbeschwert spielen kdnnen. Fir sportlich Aktive bietet das nahegelegene Yoga
Bergisches Land sowie weitere Sportmaoglichkeiten eine hervorragende
Gelegenheit, Kérper und Geist in Einklang zu bringen. Auch das Freibad Wallefeld
ist in kurzer Zeit erreichbar und verspricht erfrischende Momente an warmen

Tagen.

Flr Familien mit Kindern ist die hervorragende Bildungsinfrastruktur besonders
wertvoll: Kindertagesstatten und Grundschulen sind in nur etwa 9 bis 12 Minuten zu
FuB erreichbar, wahrend weiterfihrende Schulen und das Schulzentrum Walbach
ebenfalls bequem erreichbar sind. Dies ermoglicht kurze und sichere Wege im
Alltag und unterstiitzt eine ausgewogene Vereinbarkeit von Familie und Beruf. Die
medizinische Versorgung ist durch nahegelegene Apotheken, Zahnarzte und
Allgemeinmediziner gewahrleistet, die in wenigen Gehminuten erreichbar sind.

Auch der Bahnhof Riinderoth ist nur etwa 8 Minuten zu FuB entfernt und bietet eine




komfortable Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, was Pendlern und Familien

gleichermafBen zugutekommt.

Engelskirchen ist somit ein Ort, der Familien nicht nur ein sicheres und naturnahes
Zuhause bietet, sondern auch durch seine umfassende Infrastruktur und das
vielfaltige Freizeitangebot eine lebenswerte und zukunftsorientierte Umgebung
schafft. Hier finden Familien den idealen Rahmen, um gemeinsam zu wachsen und

das Leben in vollen Zigen zu genieBen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Petra Friedsam

Vollmerhauser StraBe 84A, 51645 Gummersbach
Tel.: +49 2261-3055790

E-Mail: gummersbach@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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